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I. Altalanos kiegészitések

1. A vallalkozas ismertetése

Név: Futureal Development Holding Ingatlanforgalmazo  Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag

Adodszama: 14434459-2-42

Székhelye: 1082 Budapest, Futo utca 47-53. VIIL. emelet

Cégjegyzék szama: 01-09-903759

A Futureal Development Holding Kft-t 2008. jalius 14-én alapitottdk. A Fovarosi Birdésag, mint
Cégbirosag a tarsasagot 2008. augusztus 19-ei datummal jegyezte be. 2020.12.17-én dr. Futo Péter eladta
a Tarsasagban 1év0 részesedését a Futureal Holding BV-nek, amely igy 100% tulajdonosa lett a
Tarsasagnak.

A Téarsasag tulajdonosi szerkezete 2021. december 31-én az alabbi:

Tagok Uzletrész névértéke | Uzletrész szizalékos aranya
Futureal Holding Bv 11 520 000 EUR 100%

A Téarsasag torzstokéje: 11.520.000 EUR
A Tarsasag az alabbi tevékenységeket folytatja:

6420’08 Vagyonkezelés (holding) — Fétevékenység

4110708 Epiiletépitési projekt szervezése

6820’08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése
6810’08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

A Tarsasag a szamvitelrdl szol6 2000. évi C. torvény (a ,,Szamviteli Térvény”) 20. § (4) bekezdésében
biztositott lehetdséggel élve a 2021. tizleti évtol, azaz 2021. januar 1. napjatol kezdédden a Tarsasag
konyvvezetése és az éves beszamolojanak elkészitése tekintetében az euroban torténd konyvvezetésre tért
at, vagyis a 2021-es iizleti évtdl, azaz 2021. januar 1. napjatol kezdéd6en kdnyveit eurdban vezeti €s az
éves beszamolojat euroban késziti.

A Tarsasagnak két ligyvezet6je van, akik onalldan jogosultak a cégjegyzésre:

Tatar Tibor
1221 Budapest, Csésze utca 12.

Pusztai Laszlo Péter
2120 Dunakeszi, Szent Erzsébet utca 14. fszt. 2.
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A Tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett. A Tarsasag konyvvizsgaloja:

Kalavszky Marton
Kamarai tagsagi szama: 007413

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Kft.
1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.

A konyvvizsgalo altal az tizleti év konyvvizsgalatért felszamitott dij:

3 800 000,- Ft + AFA

A Tarsasagnak 2021. 12. 31-én a kdvetkezo vallalkozasokban van érdekeltsége:

Cégnév

Székhely

Részesedés
bekeriilési
értéken EUR-
ban

Tulajdoni hanyad

Futureal Belvaros Ingatlanfejleszté Kft. 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VII. emelet 35 604 100,00%
BP1 Masodik Utem Zrt. 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VIIL. emelet 63 000 100,00%
Etele Plaza Uzemeltetd Kft. 1082 Budapest, Fut utca 47-53. VII. emelet 3 100,00%
Futureal Management Kft 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VII. emelet 414 634 100,00%
Finext VagyonkezelS Nyrt. 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VII. emelet 89 166 969 73,90%
Futureal New Times Ingatlanfejleszté Kft. 1082 Budapest, Futd utca 47-53. VII. emelet 8 216 100,00%
Finext Partners One Alapok Alapja 1082 Budapest, Futd utca 47-53. VII. emelet 300 000 100,00%
Finext Partners TWO Alapok Alapja 1082 Budapest, Futd utca 47-53. VII. emelet 300 000 100,00%
Finext Partners Three Alapok Alapja 1082 Budapest, Futd utca 47-53. VII. emelet 300 000 100,00%

L, Bekertilési érték EUR |Elszamolt Netto érték EUR
Céenéy 2021.01.01. értékvesztés EUR-ban|2021.12.31.

Futureal Belvaros Ingatlanfejleszté Kft. 35 604 35 604 0
Futureal New Times Ingatlanfejleszté Kft. 8216 1224 6992
Etele Plaza Uzemeltetd Kft. 3 3 0
Futureal Management Kft. 414 634 0 414 634
Finext Partners Three Alapok Alapja 300 000 5 864 294 136
Finext Vagyonkezel6 Nyrt. 89 166 969 33 126 435 56 040 534
BP1 Masodik Utem Zrt 63 000 2150 60 850
Finext Partners One Alapok Alapja 300 000 6 361 293 639
Finext Partners TWO Alapok Alapja 300 000 6 044 293 956
Osszesen 90 588 426 33 183 685 57 404 741
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A pénziigyi nyilvantartasokért felelés a FR Management Partnership C.V Magyarorszagi Fidktelepe
(adoszama: 27283435-2-42), mint a Tarsasag szamviteli szolgaltatdja, az éves beszamoldt Osszeallitotta:

Pusztai Laszlo Péter
Cim: 2120 Dunakeszi, Szent Erzsébet u. 14. Fszt. 2.

Regisztracios szam: 178048

Az iigyvezetl tevékenységéért jarandosagot nem vesz fel. A Tarsasag az ligyvezetonek sem kdlcsont, sem
eléleget nem folyositott, neviikben garanciat nem vallalt.

A Tarsasagnak nincsenek a kornyezet védelmét kozvetleniil szolgald targyi eszkozei, veszélyes
hulladékot, kornyezetre karos anyagot nem bocsat ki és nem birtokol.

A tarsasagnak a targyévben nem volt alkalmazottja.

2. A szamviteli politika

1. Az elszamolas alapja

A Tarsasag éves beszamolot készit, ennek megfeleléen a kettds konyvvitel szabalyai szerint vezeti
konyveit.

A Tarsasag ,,A” tipusti mérleget készit az un. mérlegszerti elrendezéssel.
A Tarsasag 0sszkoltség eljarast eredménykimutatast készit.

Az éves beszamol6 adatai — a megjegyzett kivételektdl eltekintve — EUR-ban értendok.
A beszamoloban kozzétett 0sszehasonlitod adatok a 2020.01.01-2020.12.31 idGszakra vonatkoznak.
2. A Szamviteli politika fobb elemei

A Tarsasag koltségeit a Szamviteli Toérvényben (tovabbiakban: SZVT.) eldirt tartalommal az 5 -
“Koltségnemek” szamlaosztalyban szamolja el. A Szamviteli Politika készitésének idopontjaban a
Tarsasag masodlagos koltségelszamolast nem végez, azonban a szamitogépes konyvelési rendszer
lehetdséget ad kiilonbozo szempontok szerinti gydjtésre. A jelenlegi koltség elszamolasi rendszer egyben
meghatarozta a valasztott eredmény kimutatas formajat és tartalmat.

Jelentds Osszegiinek mindsiil az egy évben feltart hiba, ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonbozo
ellendrzések soran, egy adott iizleti évet érintéen (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok -
eredményt, sajat tokét noveld-csdkkento - értékének egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) Osszege meghaladja a
szamviteli politikdban meghatarozott értékhatart.

Minden esetben jelentds 0sszegii a hiba, ha a hiba feltarasanak évében az ellendrzések soran - ugyanazon
évet érintben - megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat tokét novel6-csokkentd értékének
egylittes (el6jeltdl fiiggetlen) Osszege meghaladja az ellenorzott iizleti év mérlegf6osszegének 2
szazalékat, illetve, ha a mérlegf6osszeg 2 szazaléka nem haladja meg a 2.710,03 EUR-t akkor a 2.710,03
EUR-t.

Nem jelentds 0sszegli hiba: ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonb6z6 ellenérzések soran, egy adott iizleti
évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatdsok - eredményt, sajat tokét noveld-
csokkent6 - értékének egyiittes (eldjeltdl fliggetlen) 6sszege nem haladja meg a jelentds Osszegii hiba
értékhatarat.
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Nem éliink az értékhelyesbités lehetéségével sem a vagyoni értékil jogoknal, sem a szellemi termékeknél.

3. Ertékelési politika

A Tarsasag a folytonossag elvén alapulo értékelési gyakorlatot folytat. Az értékelés soran figyelembe kell
venni minden olyan értékvesztést, amely a mérlegkészités idGpontjaig ismertté valt, és az adott évre
vonatkozik.

A kiilfoldi pénzeszkozben felmeriild {igyletek az iigylet napjan érvényes MNB arfolyaman keriilnek
elszamolasra. A pénziigyi teljesités és az ligylet felmeriilésének id6pontjdban érvényes arfolyam
kiilonbozetébdl adodo arfolyamnyereség vagy veszteség az eredménykimutatasban keriil kimutatasra.

A targyi eszk0zok beszerzési, valamint a beszerzéssel kapcsolatban felmertilt koltségei arra az iddszakra
osztédnak fel, amikor azt a Tarsasag elérelathatoan hasznalni fogja. A Tarsasag az értékcsokkenést
havonta szamolja el, az aktivalas napjara vonatkozo id6szaknak megfeleléen. Az értékcsokkenés
elszamolasanak modszere linearis, az aktivalas napjatol, idéaranyosan kertil elszamolasra.

A részesedés, befektetés értékelésénél a Tarsasag mérlegeli, hogy annak a gazdasagi tarsasagnak,
amelynek valamely tulajdoni hanyadat jeleniti meg a részesedés, milyen a piaci megitélése, a cégbe
befektetett 6sszeg annak esetleges megsziinése esetén varhatdan meg fog-e tériilni valamint a gazdasagi
tarsasag sajat toke értékének a befektetés névértékével aranyos része a befektetés konyv szerinti értéke
ala csokkent-e. Ezen tényezok figyelembe vételével hatarozza meg az adott befektetés piaci értékét.
Amennyiben a gazdasagi tarsasagban 1évo tulajdoni részesedést jelentd befektetésnél a befektetés konyv
szerinti értéke a piaci értéke ala csokken és ez a veszteségjellegli kiilonbozet tartdsnak mutatkozik és
jelentds Osszegli, akkor értékvesztést kell elszamolni.

Ha gazdasagi tarsasagba valo befektetésnek a mérlegkészitéskori piaci értéke jelentOsen €s tartosan
magasabb, mint a befektetés konyv szerinti értéke, a kiilonbozettel a korabban elszamolt értekvesztést
visszairassal csokkenteni kell. Az értékvesztés visszairasaval a befektetés konyv szerinti értéke nem
haladhatja meg a beszerzési értéket.

Az ados mindsitése alapjan az iizleti év mérlegforduld napjan fennalld és a mérlegkészités idépontjaig
pénziigyileg nem rendezett kdlcsonoknél értékvesztést kell elszamolni a kdvetelés konyv szerinti értéke
¢s a kovetelés varhatoan megtériild Osszege kozotti veszteségjellegii kiilonbozet 6sszegében, ha ez a
kiilonbozet tartosnak és jelentésnek mutatkozik. A kovetelés varhatdoan megtériil6 6sszegénél a Tarsasag
vizsgalja az adott kolcson, illetve a hozza kapcsolodd kamat kovetelés, valamint a kdlcsonbe vevd
tarsasag likvid kotelezettségekkel csokkentett eszkoz értékének viszonyat.

3.1 Immateridlis javak és Targyi eszk6zok
A Tarsasag a SZVT. eldirasainak megfelelden, az immaterialis javak és vagyoni értékii jogok hasznalati
idejét és a leirasra vonatkozo torvényi szabalyozast figyelembe véve alakitotta ki a leirasi modszert és a
leirasi id6t.

Az immaterialis javak a varhato élettartam alapjan kertilnek elszamolasra.

Ertékesokkenési kulcsok:

Vagyoni értékii jogok: 10,0%
Szellemi termékek: 33,0%
Uzleti vagy cégérték: 20,0%
Epiiletek (Tarsasagi adotorvény szerint)  2,0%
Bérelt Idegen ingatlan 6,0%
Sajat ingatlan bérbeadasa 5,0%
Miszaki berendezések, gépek 14,5%
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Egyéb berendezések, felszerelések 14,5%
Szamitastechnikai eszk6zok 33,0%

Az egyedileg 542 EUR beszerzési érték alatti targyi eszkdzoket a Tarsasag a rendeltetésszerli hasznalatba
vételekor egy Osszegben terv szerinti értékcsokkenésként elszamolja.

3.2 Befektetett pénziigyi eszkdzok

A befektetett eszkozoket a nyilvantartasba vételkor beszerzési koltségen értékeljiik, amely a beszerzési
arat ¢és/vagy az eldallitasi koltséget foglalja magaban. A befektetett, (vagy forgdeszkozok kozott
nyilvantartasba vett) kamatoz6 értékpapirok beszerzési ara és mérlegértéke a vételarban levo, idéaranyos
kamat 6sszegét nem tartalmazza.

3.3 Készletek

A készletek értékelésekor a kdnyv szerinti érték megegyezik a bekertilési értékkel csdkkentve az
elszamolt értékvesztéssel.

3.4 Kovetelések
A koveteléseket a mérlegben szerzédés szerinti teljesitéskori euro értéken kell aktivalni (bekeriilési érték).
3.5 Ertékpapirok

A rovidlejarata értékpapirok nyilvantartasba vétele bekertiilési értéken torténik, azonban a nyilvantartasba
vett kamatozo értékpapirok beszerzési ara €s mérlegértéke a vételarban levo, idéaranyos kamat dsszegét
nem tartalmazza.

3.6 Sajat téke

A sajat tokét konyv szerinti értéken kell kimutatni. A mérlegben - a sajat toéke elemei kdzott - kiilon
tételben negativ eldjellel kell szerepeltetni a jegyzett, de még be nem fizetett toke értékét.

3.7 Céltartalékok és kotelezettségek

A céltartalékot, a kotelezettségeket a bekeriilés napjara, illetve a szerzddés szerinti teljesités napjara
vonatkoz6 devizaarfolyamon atszamitott eurd értéken kell a kdnyvviteli nyilvantartasba felvenni és
konyv szerinti értéken kell kimutatni. A céltartalékokat és kotelezettségeket tlizleti év végén az iizleti év
mérlegfordulonapjara Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos vonatkoz6 devizaarfolyamon
atszamitott eurd értéken kell a mérlegben kimutatni. A hosszl lejarata kotelezettségek kozott 1)
mérlegtétel keriilt 1étrehozasra, a Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban
1évé vallalkozassal szemben, valamint a Tartés kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési
viszonyban 1év6 vallalkozasokkal szemben. A rovid lejarat kotelezettségek kozott 0y mérlegtétel keriilt
létrehozasra a Rovid lejarati kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évo
vallalkozéasokkal szemben

A vevotdl eurdban kapott eldleget a ténylegesen befolyt 6sszegben, a devizaban kapott eldleget a Magyar
Nemzeti Bank altal k6zzétett, hivatalos devizaarfolyamon euréra atszamitott 6sszegben kell a mérlegben
kimutatni a szerzOdés szerinti teljesitést kdvetd elszamolasig, az elbleg visszautalasaig, illetve mas
modon torténd elszamolasaig.
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Az ecurdban felvett hitelt, kolcsont a ténylegesen folyositott, illetve a torlesztésekkel csokkentett
Osszegben, a devizaban felvett hitelt, kolcsont a ténylegesen folyositott deviza, illetve a torlesztésekkel
csokkentett deviza a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyam szerint eurdra
atszamitott 6sszegében kell a mérlegben kimutatni.

Az aruszallitasbol, a szolgaltatés teljesitésébol szarmazo, altalanos forgalmi adot is tartalmazo
a) eurdban teljesitendd kotelezettséget az elismert, szamlazott dsszegben,
b) devizaban teljesitendd kotelezettséget az elismert, szamlazott devizadsszegnek a Magyar Nemzeti
Bank altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon euréra atszamitott dsszegében kell a mérlegben
kimutatni.

3.8 Arbevétel
Az értekesités nettd arbevétele a teljesités idOpontjaban keriil elszamolasra, és nem tartalmazza az
altalanos forgalmi adot.

3.9 Tarsasagi ado

A Tarsasagi ado a targyévben érvényes ado jogszabalyok alapjan keriil az eredmény kimutatasban
elszamolasra.

3.10 Egyéb

Az {izleti év soran a Tarsasag nem folytatott kapcsolt felekkel 1ényeges és nem szokasos tigyleteket.

A Térsasag nem kotott nem szokvanyos pénziigyi tranzakciokat (hataridés, opcids tligyletek, SWAP
igyletek).
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I1. A mérlegben szereplé eszkozok EUR-ban

1. Immateridlis javak

adatok EUR-ban

Bruttd ertck ;\IOyzltlo Oélr t(e):l; Novekedések Csokkenések 22032? gtzkl
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
Vagyoni értékil jogok 0 0 0
Szellemi termékek 7211 0 7211
Uzleti vagy cégérték 0 0 0
Osszesen 7211 0 7211

Ertékesokkenés ;I()yzltlo Oélr tgl; Novekedések | Csokkenések 2Z0"12r;) f;tzkl
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
Vagyoni értékil jogok 0 0
Szellemi termékek 386 722 0 1108
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0
Osszesen 386 722 0 1108

Netté érték ;onzltlo Oélr-t(e;ll( Novekedések Csokkenések 22032? f;tzkl
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
Vagyoni értékii jogok 0 0 0
Szellemi termékek 6 825 0 722 6103
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0
Osszesen 6 825 0 722 6 103

2. Targyi eszk6zok

A Tarsasag targyi eszkozokkel sem a targyévben, sem a targyévet megel6z6 évben nem rendelkezett.
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3. Befektetett pénziigyi eszk6zok

Befektetett pénziigyi eszkozok

adatok EUR-ban

2020.12.31 2021.12.31
Tartos részesedés a Finext Vagyonkezeld Nyrt-ben 66 136 091 56 040 534
Tartos részesedés a Futureal Management Kfi-ben 419 029 414 634
Tartos részesedés a Futureal Belvaros Ingatlanfejleszté Kft-ben 11117 0
Tartos részesedés a Futureal New Times Ingatlanfejleszté K ft-ben 8216 6 992
Tart6s részesedés a BP1 Masodik iitem ZRT-ben 0 60 850
Tartos részesedések kapcsolt vallalkozasban 66 574 453' 56 523 010
Futureal Management-nek adott klcson 0 9 634 146
Etele Plaza Uzemeltetdnek adott kdlesdn 0 906 983
Futureal Belvarosnak adott kdlcson 0 1 014 007
Futureal Holding BV-nek adott kdlcson 0] 114745789
Spectrum Glasgow-nak adott kdleson 9 875 581 0
Tartosan adott kélesonok kapcesolt vallalkozasban 9875581 126 300925
Tartos részesedés Futureal Prime Properties 5 Részalap-ban 44 491 0
Tartos részesedés Finext Partners One Alapok Alapjaban 0 293 639
Tartos részesedés Finext Partners Three Alapok Alapjaban 0 294 136
Tartos részesedés Finext Partners TWO Alapok Alapjaban 0 293 956
Egyéb tartds részesedések 44 491 881 731
Osszesen 76 494 525 183 705 666

A Futureal Belvaros Kft-vel szembeni kolcsonre a Tarsasag 2021.12.31-én 15.087 EUR értékvesztést

szamolt el.

A Futureal Management Kft.-nek és az Etele Plaza Uzemelteté Kft.-nek adott kolcsdndk atsorolasra

keriiltek a hosszl lejarati kdlcsonok kozé.

A Futureal Management Kft-vel és Etel Plaza Uzemeltetd Kft-vel szemben a Téarsasag 2021. elsé

félévében 5,3% masodik félévében 5,2% kamatot szamolt el.

A Futureal Holding BV-vel szemben a Tarsasag 2021. els6 félévében 3,59% masodik félévében 2,32%

kamatot szamolt el, a kolcson lejarata 2025.december 31.




Futureal Development Holding Ingatlanforgalmazo Kft.
2021.01.01.-2021.12.31.

A részesedésekre elszamolt értékvesztéseket az alabbi mozgastabla mutatja be:

Nyitd értékvesztés |Targyévi
Céonéy beolvadas elszamolt Zaro értékvesztés
~Leney kovetkeztében EUR{ értékvesztés EUR-ban
ban EUR-ban
Futureal Belvaros Ingatlanfejleszté Kft. 24 487 11 117 35 604
Finext Partners One 0 6 361 6 361
Etele Plaza Uzemeltet$ Kft. 3 0 3
Finext Partners Two 0 6 044 6 044
Finext Vagyonkezelé Nyrt. 23 030 879 10 095 557 33 126 436
Futureal New Times Ingatlanfejleszté Kft. 0 1224 1224
BP1 Masodik Utem Zrt. 0 2 150 2 150
Finext Partners Three 0 5 864 5 864

4. Készletek

A Téarsasag készletekkel sem a targyévben, sem a targyévet megel6z6 évben nem rendelkezett.

5. Kovetelések

Kivetelések adatok EUR-ban
2020.12.31 | 2021.12.31
Adott kdleson az Etele Plaza Uzemeltetd Kft-nek 2 739 0
Adott kolcson a Futureal Management K ft-nek 6 781 146 0
Adott kolcson a Futureal New Times Ingatlanfejleszté Kft-nek 1332235 775 572
Kovetelés Futureal Real Estate Holding-al szemben 0 4471 850
Osztalék kovetelés Finext Nyrt. 15 775 0
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 8 131 895 5247422
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Futureal Development Holding Ingatlanforgalmazo Kft.
2021.01.01.-2021.12.31.

Kovetelések adatok EUR-ban
2020.12.31 | 2021.12.31
Adott koleson a Pedrano Construction Kft-nek 3671783 0
Adott koleson a Futureal Prime Properties One Részalapnak 9 607 000 0
Adott koleson a Pedrano Commercial Kft.nek 0] 19607911
Cordia Homes Ltd-vel szembeni Vistula vételar kovetelés 91 847 0
Tarsasagi ado kovetelés 44 505 90 674
Altalénos forgalmi ado kovetelés 5639 1797
Kiilfoldi Altalanos forgalmi ad6 kovetelés 244 243
Illeték kovetelés 5 6
Griines Whonen kdvetelés 7 622 10 329
Ipar(izési ad6 kovetelés 3779 3741
Fam Lambda Etele Cinema részesedés vételar 13 420 0
Cordia Homes részesedés eladas Futé Gabor Andrasnak 167 167
Egyéb kovetelések 13 446 011| 19 714 868
Osszesen (Kovetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben és egyéb kivetelések) 21 577 906 24 962 290

Az adott kolesondk koziil a Futureal Management Kft.-nek és Etele Plaza Uzemeltetd Kft.-nek adott
kolcson atsorolasra keriilt a tartésan adott kdlesondk kdzé. A Pedrano Construction Kft.-nek és Pedrano
Commercial Kft.-nek adott kélcson kamatmentes, a tobbi adott kdlesonre piaci mértékii kamat keriilt
felszamitasra, torlesztésiik egy Osszegben, lejaratkor esedékes.

6. Ertékpapirok

, adatok EUR-ban
Ertékpapirok
2020.12.31 | 2021.12.31
Kincstarjegy 0 3 998 555
Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0 3 998 555
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Futureal Development Holding Ingatlanforgalmazo Kft.

2021.01.01.-2021.12.31.

7. Pénzeszk6z0k

adatok EUR-ban

Pénzeszkozok
2020.12.31 | 2021.12.31
Pénztar 3785 321
HUF pénzforgalmi szamla egyenlege - CIB Bank 1745 1 605
HUF pénzforgalmi szamla egyenlege - Raiffeisen Bank 4300 121| 154 053 514
HUF pénzforgalmi szamla egyenlege - K&H Bank 2736 2 549
HUF pénzforgalmi szamla egyenlege - Erste Bank 244
EUR pénzforgalmi szamla egyenlege - K&H Bank 4 683 491 530
EUR pénzforgalmi szamla egyenlege - Raiffeisen Bank 12 514 581 16 906 184
PLN pénzforgalmi szdmla egyenlege - Raiffeisen Bank 1 890 7230
USD pénzforgalmi szamla egyenlege - Raiffeisen Bank 0 4439 754
GBP pénzforgalmi szamla egyenlege - Raiffeisen Bank 0 520
PLN pénzforgalmi szamla egyenlege - Santander Bank 216 0
EUR pénzforgalmi szamla egyenlege - Santander Bank 91 548 90 494
EUR pénzforgalmi szamla egyenlege - CIB Bank 9775 233 4434
USD pénzforgalmi szamla egyenlege - CIB Bank 709 768
Lekotott betét 40 650 407
Bankbetétek 26 693 463[ 216 649 233
Osszesen 26 697 248| 216 649 554

A Téarsasag a targyév soran kotvénykibocsatasban vett részt, ami a bankbetétek novekedését eredményezte.
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Futureal Development Holding Ingatlanforgalmazo Kft.
2021.01.01.-2021.12.31.

8. Aktiv id6beli elhatarolasok

adatok EUR-ban
Aktiv idébeli elhataroliasok
2020.12.31 | 2021.12.31
Futureal Group Bv-nek adott koleson kamat elhatarolasa 112 0
Spectrum Glasgow-nak adott koleson kamat elhatarolasa 29 691 0
FR Group Bv-nek adott kolcson kamat elhatarolasa 1394 0
Cordia Homes Bv-nek adott kéleson kamat elhatarolasa 334 0
Finext Nyrt adott kdleson kamat elhatarolas 189 516 0
Futureal Management adott kolcson kamat elhatarolas 0 594 438
Etele Plaza Uzemeltetd adott kolcson kamat elhatarolas 0 10 455
Futureal Holding Bv-nek adott kdleson kamat elhatarolasa 0 1139912
Bemowo kovetelésre elszamolt kamat elhatarolasa 0 47 364
Bankkamat elhatarolasa 0 8 008
Futureal Belvaros adott kdlcson kamat elhatarolas 0 2308
Futureal Prime Properties One-nak adott kdlcson kamat elhatarolasa 0 158 713
Futureal névhasznalati dij bevétel elhatarolasa 342 341
Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 221 390 1 961 539
Ko6tvényekbdl szarmazo elhatarolt veszteség 0 11534044
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 0 11534044
Osszesen 221 390| 13495583

Az aktiv iddbeli elhatarolasok ndvekedését egyrészt az adott kolesondk utan felszamitott piaci mértéki
kamatok elhatarolasa, masrészt a kotvénykibocsatas soran a névérték, valamint a kibocsatasi érték kozotti
kiilonbozet elhatarolasa okozza.
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Futureal Development Holding Ingatlanforgalmazo Kft.
2021.01.01.-2021.12.31.

IT1. A mérlegben szereplo forrasok értékelése EUR-ban

9. Sajat téke

adatok EUR-ban
Sajat Ghe ;(I)};(:)O?jtg i( Novekedések | Csokkenések ZZOzizr? f ;te3k1
Jegyzett toke 11 520 000 0 0| 11520000
Jegyzett, de be nem fizetett toke 0 0 0 0
Toketartalék 85 894 072 0 0| 85894072
Eredménytartalék 20 818 656 1217 194 0| 22035850
Lekotott tartalék 0 0 0 0
Ertékelési tartalék 0 0 0 0
Adodzott eredmény 1217 194 5939253 1217 194 5939253
Osszesen 119 449 922 7 156 447 1217 194 125389 175

10. Céltartalékok

A Tarsasag céltartalékot sem a targyévben, sem a targyévet megel6z6 évben nem képzett.

11.Kotelezettségek

"o

Ravid lejarati kotelezettségek adatok EUR-ban
2020.12.31 | 2021.12.31
Rovid lejarat kélesonok 0 0
Belfoldi szallitok 3826 6133
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 3 826 6133
Kapott kéleson a Futureal Real Estate Holding LTD 2100 000 0
Rovid lejaratu kételezettségek kapcsolt vallalkozdssal szemben 2 100 000 0
Ban Dénes Finext Nyrt részesedés vételar kotelezettség 986 0
Santander PLN negativ bank atvezetése kotelezettségek kozé 0 109
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 986 109
Osszesen 2104 812 6242
Hosszi lejaratu kotelezettségek adatok EUR-ban

2020.12.31 2021.12.31
Tartozasok kétvény kibocsatasbol 0 306 097 561
Osszesen 0 306 097 561
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Futureal Development Holding Ingatlanforgalmazo Kft.

A 2021.03.19-én kibocsatott kotvény fobb adatait a kdvetkezo tablazat tartalmazza:

2021.01.01.-2021.12.31.

Ertékpapir megnevezése

Futureal 2031/1 kétvény

Aukcid idépontja 2021.03.19
Pénziigyi teljesités idépontja 2021.03.23
Kotvény lejarata 2031.03.23

Forgalomba hozatal névértéken

55000 000 000

Jegyzési érték

57 320 000 000

Kamatozas tipusa

Fix kamatozas

Kupon mértéke

4%

Kamatfizetési idépontok

Evente, marcius 23.

A visszafizetés utemezése a kovetkez0:

2028.03.23 5,5mrd Ft
2029.03.23 5,5mrd Ft
2030.03.23 5,5mrd Ft
2031.03.23 38,5mrd Ft

2021.11.12-én Gjabb kotvénykibocsatasra keriilt sor, melynek adatait a kovetkez6 tablazat tartalmazza.

Ertékpapir megnevezése Futureal 2036/1 kotvény

Aukcio idépontja 2021.11.12
Pénziigyi teljesités idépontja 2021.11.16
Kotvény lejarata 2036.11.16

Forgalomba hozatal névértéken

33 700 000 000

Jegyzési érték

32 150 000 000

Kamatozas tipusa

Fix kamatozas

Kupon mértéke

3,50%

Kamatfizetési idépontok

Evente, november 16.

A 2021.11.16-4an kibocsatott kotvényre 2021.12.13-an rabocsatas tortén, melynek adatait a kovetkezd

tablazat tartalmazza:

Ertékpapir megnevezése

Futureal 2036/1 kotvény

Aukci6 idépontja 2021.12.09
Pénziigyi teljesités idépontja 2021.12.13
Kotvény lejarata 2036.11.16
Ertékpapir névértéke 24 250 000 000

Jegyzési érték

21 550 000 000

Kamatozas tipusa

Fix kamatozas

Kupon mértéke

3,50%

Kamatfizetési idépontok

Evente, november 16.
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Futureal Development Holding Ingatlanforgalmazo Kft.
2021.01.01.-2021.12.31.

A visszafizetés titemezése a kovetkezo:

2029.11.16 2,5mrd Ft
2030.11.16 2,5mrd Ft
2031.11.16 2,5mrd Ft
2032.11.16 2,5mrd Ft
2033.11.16 2,5mrd Ft
2034.11.16 2,5mrd Ft
2035.11.16 2,5mrd Ft
2036.11.16 32,5mrd Ft

A Térsasag altal 2021.03.23-an kibocsatott Futureal 2031 kétvény zold kétvénynek mindsiil és a cégesoport
az alabbi fejlesztéseire az alabbi 6sszegekben hasznalta fel a kdtvénykibocsatasbol szarmazo forrast.

Z61d kotvény ISIN Névérték (HUF) Mingsités
FUTUREAL 2031 HU0000360268 55 000 000 000
Tamogathaté zold eszkozportfolio
Budapest ONE Business Park Building "A" miikodik 400 000 000 | BREEAM Very Good
Budapest ONE Business Park British Telecom Building épités alatt 6 500 000 000 BREEAM Excellent
Budapest ONE Business Park Vodafone Building épités alatt 8 500 000 000 BREEAM Excellent
Corvin Innovation Campus phase 1 épités alatt 7 500 000 000 BREEAM Excellent
Corvin Innovation Campus phase 2 &pités alatt 4 500 000 000 BREEAM Excellent
Etele Plaza Shopping Centre miikodik 27 600 000 000 | BREEAM Very Good

Osszesen

55000 000 000
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Futureal Development Holding Ingatlanforgalmazo Kft.
2021.01.01.-2021.12.31.

A 2021-es kotvénykibocsatasok soran a Futureal Development Holding Kft. vallalt a befektetok felé egy
olyan kovenanst, mely szerint a garantér tarsasagban a kotvénytartozas és konszolidalt toke aranya az utolsd
auditalt beszamolo alapjan nem haladja meg az 1,00 értéket. Jelen beszamol6 kiadasakor ezen kovenans
szamszaki levezetése alabb lathatd (a Futureal Holding B.V., mint garant6r auditalt 2020-as konszolidalt
beszamoloja alapjan). 2021-es adatok még nem allnak rendelkezésre a garant6r részérol.

TENY
In EUR 2020.12.31.
Consolidated Equity /
A Garancia vallalé konszolidalt tékéje 378179 181
In EUR 2020.12.31.
Bonds (non-current) / Hosszu lejarata kotvény tartozas 0
Bonds (current) / Rovid lejarata kdtvény tartozas 0
Issuer Bonds and Other Borrowings / 0
A Kibocsato kotvény és egyéb hiteltartozasai
Cash and cash equivalents /
Készpénz és készpénzhelyettesité eszkozok 56 963 336
Total Net Issuer Bonds and Other Borrowings / -56 963 336
A Kibocsato teljes netté kotvény és egyéb hiteltartozasai
Bond Debt to Equity Undertaking / 0.15

Kotvény tartozas és konszolidalt téke aranya

A kotveény tartozas és konszolidalt toke aranya megfelel 2020. december 31-én
-0,15, ami megfelel a kétvénykibocsataskor vallalt +1,00 alatti értéknek.

Maximum amount of potential shareholders'
distribution/ 435142 517
Maximalisan kifizethet6 tulajdonosi kifizetés dsszege

A kotvény kibocsatasi informaciés memorandum szerinti maximalis lehetséges
tulajdonosi kifizetés 0sszege a kovetkezo konszolidalt beszamold elkésziiltéig
435.142.517 EUR.
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Futureal Development Holding Ingatlanforgalmazo Kft.
2021.01.01.-2021.12.31.

12. Passziv id@beli elhatarolasok

adatok EUR-ban
Passziv id6beli elhatarolasok
2020.12.31 | 2021.12.31
Futureal New Times kamat tilfizetés elhatarolasa 0 219
Bevételek, raforditasok passziv idébeli elhataroldsa 219
Kotvénykibocsatassal kapcsolatos dijak 0 175 758
Konyvvizsgalati dij 6299 6775
Futureal Real Estate Holding kdlcson utdni kamat 3435333 0
Bankkoltség 1528 5636
Kotvény kamat 0| 11136385
Koltségek, raforditasok passziv idobeli elhataroldsa 3443 160| 11 324 554
Osszesen 3443 160| 11324773
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Futureal Development Holding Ingatlanforgalmazo Kft.
2021.01.01.-2021.12.31.

IV. Az eredmény kimutatas részletezése EUR-ban

1. Ertékesités nettd arbevétele

, adatok EUR-ban
Ertékesités netto arbevétele
2020.01.01-2020.12.31 | 2021.01.01-2021.12.31
Névhasznalati dij bevétele 194 343
Ertékesités netto arbevétele 194 343
Osszesen 194 343

2. Egyéb bevételek

adatok EUR-ban
Egvéb bevételek

2020.01.01-2020.12.31. | 2021.01.01-2021.12.31.

Visszairt értékvesztés 5572 623 0
Kerekitési eltérés miatti bevétel 8 92
Téarsasagi adojovairas 3051 740
Mashova nem sorolt egyéb bevétel 63 0
Osszesen 5575 746 832

3. Anyagjellegl raforditasok

Anvagjellegii raforditasok

adatok EUR-ban

2020.01.01-2020.12.31.

2021.01.01-2021.12.31.

Koényvelési dij 3065 3365
Konyvvizsgalati dij 27 388 10 423
Kotvényekhez kapesolodo szolgaltatasok 0 520 443
Cégalapitashoz, cégmoddositashoz kapcsolodo koltségek 548 101
Ugyvédi dij 0 48
Tagsagi dij 3 848 5336
Egyéb szolgaltatas koltsége 1350 161
Igénybe vett szolgaltatas értéke 36 198 539 877
Bankkoltség 14 076 11523
Biztositasi dij 4 286 0
Hatosagi dijak és illetékek 214 0
Egyéb szolgaltatasok értéke 18 577 11 523
Osszesen 54 775 551 400
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Futureal Development Holding Ingatlanforgalmazo Kft.
2021.01.01.-2021.12.31.

4. Ertékcsdkkenési leirds

, adatok EUR-ban
Ertékcsokkenési leirds
2020.01.01-2020.12.31. | 2021.01.01-2021.12.31.
Vagyoni értékii jogok terv szerinti értékcsokkenése 386 721
Osszesen 386 721
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Futureal Development Holding Ingatlanforgalmazo Kft.
2021.01.01.-2021.12.31.

5. Egyéb raforditasok

adatok EUR-ban
Egvéb raforditasok
2020.01.01-2020.12.31 | 2021.01.01-2021.12.31
Kerekités 5 3
Eléviilt kovetelés kivezetése 1112 0
Ertékvesztés elszamolasa kolesondk utan 0 15 087
Koronavirus miatti vissza nem téritendd tamogatas 471 065 0
Vissza nem téritendd tAmogatas 0 542
Vevoéi kovetelésekre elszamolt értékvesztés 2 605 0
Vissza nem igényelhet6 afa 0 5434
Osszesen 474 787 21 066

A Futureal Belvaros Kft-vel szembeni kolcsonre a Tarsasag 15 087 EUR értékvesztést szamolt el.

A Management véleménye szerint tovabbi értékvesztés elszamolasara nem volt sziikség a tartdsan adott
kolesonok vonatkozasaban az eddig elszamolt értékvesztéseken feliil.

6. Pénziigyi miiveletek bevételei

Pénziigyi miiveletek bevételei

adatok EUR-ban

2020.01.01-2020.12.31

2021.01.01-2021.12.31

Kapott osztalék 15775 15 696 360
Kapott (jaro) osztalék és részesedés 15775 15 696 360
Részesedések értékesitésébol szarmazo nyereség 16 159 0
Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 16 159 0
Hosszl lejaratt IC koleson utan kapott kamat 552 307 2 061 195
Befektetett pénziigyi eszkozokbdl (értékpapirokbol kolesonokbdl) szarmazo
be{ételek,df’}olyafnynyereségek ‘ e ’ 352 307 2 061 195
Bankkamat 0 8013
Rovid lejaratt IC koleson utan kapott kamat 204 437 668 749
Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii bevételek 204 437 676 762
Nem realizalt arfolyamnyereség 1281 004 0
Realizalt arfolyamnyereség 4233922 3774 392
Kotvényekbol szarmazo bevétel 0 0
Egyéb el6z6 évi IC kamat 0 -1 841
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 5514 926 3772 551
Osszesen 6 303 604 22 206 868

A kapott osztalékot a Finext Nyrt-t6l kapta a Tarsasag.
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Futureal Development Holding Ingatlanforgalmazo Kft.
2021.01.01.-2021.12.31.

7. Pénziigyi miiveletek réforditasai

Pénziigvi miiveletek raforditasai

adatok EUR-ban

2020.01.01-2020.12.31.

2021.01.01-2021.12.31.

Részesedés értékesitésének vesztesége 11 908 2 655
Befektetett pénziigyi eszkozokbdl (értékpapirbol, kolesonbdl) szarmazo
raforditasok, drfolyamveszteségek 11908 2655
Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 361 740 4 955 446
Futureal Belvaros részsesedés értékvesztése 2 440 11117
Futureal New Times. részsesedés értékvesztése 0 1224
Corvin Innoservice részsesedés értékvesztése 3174212 0
BP1 Masodik iitem részsesedés értekvesztése 0 2 150
Finext Partners One részsesedés értékvesztése 0 6361
Finext Partners TWO részsesedés értékvesztése 0 6 044
Finext Partners Three részsesedés értékvesztése 0 5 864
Finext Innovacios kdzpont részsesedés értékvesztése 134 199 0
Finext Inkubatorhdz Kft. részesedés értékvesztése 2200233 0
Etele Plaza Uzemelteté Kft. részesedés értékvesztése 3 0
Futureal Prime Properties Five részesedés értékvesztése 5510 0
Futureal Prime Properties Two befektetési jegy visszavaltas vesztesége 500 553 0
Finext Nyrt részesdés értékvesztése -2 020 472 10 095 557
:isézs;ii’gjj értékpapirok, tartésan adott kolcsonok, bankbetétek 3996 678 10 128 317
Nem realizalt arfolyamveszteség 0 161 300
Realizalt arfolyamveszteség 5683 751 414 579
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 5683 751 575 879
Osszesen 10 054 077 15 662 297

A Management véleménye szerint tovabbi értékvesztés elszamolasara nem volt sziikség a tartos
részesedések vonatkozasaban az eddig elszamolt értékvesztéseken feliil.

8. Addzott eredmény

adatok EUR-ban

Adoézott eredmén

2020.01.01-2020.12.31.

2021.01.01-2021.12.31.

Adozott eredmény

1217 194

5939253
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Futureal Development Holding Ingatlanforgalmazo Kft.
2021.01.01.-2021.12.31.

9. Tarsasagi ado

Tarsasiagi adé

adatok eHUF-ban

adatok EUR-ban

2020.01.01-2020.12.31,

2021.01.01-2021.12.31.

2021.01.01-2021.12.31,

Adézas elétti eredmény

473 033

2203 874

5972 558

Az eléz6 évek elhatarolt veszteségébol az adoévben leirt
Osszeg

0

0

0

Adomany értékének 20%-a -tartds adomanyozasi szerz6dés
keretében 40%-a- k6zhaszna szervezet esetén, 50%- a
MKA, NKA, illetve felsGoktatasi intézmény tamogatas
esetén, de egyiittesen max. az ado6zas eldtti eredmény
Osszege. + Feltétel: Igazolas és tamogatasi szerz6dés megléte

5000

40

108

Ertékesokkenés a tarsasagi ado szerint

141

266

721

Bejelentett részesedés értékesitésének adoévi
arfolyamnyeresége, adoévben visszairt értékvesztése

737 735

Befektetett pénziigyi eszkozok (kivéve bejelentett
részesedés), hosszu lejarat kotelezettségek kikeriilésekor a
megel6z6é adoévekben mérlegforduldnapi atértékelésbol
adodo, adozas elotti eredmény noveléseként elszamolt
Osszeg

1242

Kapcsolt vallalkozasok kozott a szokasos piaci ar és az
alkalmazott ellenérték kiilonbsége

176 524

49 940

135339

Kovetelésre az ad6évben visszairt értékvesztés

2034 732

0

Adoellendrzés, 6nellenérzés soran megallapitott bevétel,
aktivalt sajat teljesitmény novekedése, adoévi koltség vagy
raforditas csokkenése

37 231

Adofelajanlas miatt az adofolydszamlan tortént jovairas
kovetkeztében elszamolt bevétel

1114

273

740

Kapott osztalék

5760

5791957

15 696 360

Tarsasagi adoalapot csokkentd tételek

2999 476

5842 476

15 833 268

Ertékcsokkenés a szamviteli torvény szerint

141

266

721

Kovetelésre elszamolt értékvesztés Osszege

951

5567

15 087

Befektetett pénziigyi eszkozok (kivéve bejelentett
részesedés), hosszu lejarata kotelezettségek kikeriilésekor a
megel6z6é adoévekben mérlegfordulonapi atértékelésbol
ado6do, adozas elbtti eredmény csokkentéseként elszamolt
Osszeg

1594

Bejelentett részesedéshez kapcsolodo értékvesztés,
arfolyamveszteség, vagy kivezetése kapcsan elszamolt
raforditas és bevétel kiilonbozete

2992

3731778

10 113 220

A nett6 finanszirozasi koltségnek az EBITDA 30%-a vagy a
939.810.000 Ft koziil a nagyobbik dsszeget meghaladd része
csokkentve a megel6z6 évek kamatlevonasi kapacitasanak
meghatarozott részével (Tao tv. 8. § (1) j) pont) Nem kell
alkalmaznia: pénziigyi intézmény, befektetési vallalkozas,
biztosito, alternativ befektetésialap-kezeld, atruhazhato
értékpapirokkal fogalalkoz6 kollektiv befektetési véllalkozas
alapkezel6 tarsasaga, konszolidalt beszamolot készitd
vallalatcsoport tagja (bizonyos feltételek fennallasa esetén)

117 727

319 043

Kapcsolt vallalkozasok kozott a szokasos piaci ar és az
alkalmazott ellenérték kiilonbsége

157 334

2 700

7317

Egyéb

549 490

0

0

Nem a vallalkozas érdekében felmeriilt koltségek

2131 704

0

0

Tarsasagi adoalapot noveld tételek

2 844 207

3 858 038

10 455 388

Tarsasagi adoalap

317 760

219 436

594 678

Tarsasagi adofizetési kotelezettség

28 599

19 749

53 521
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Futureal Development Holding Ingatlanforgalmazo Kft.
2021.01.01.-2021.12.31.

adatok ezer HUF-ban adatok EUR-ban
Elvart jovedelem alapja

2020.01.01-2020.12.31. {2021.01.01-2021.12.31.{2021.01.01-2021.12.31.
Ertékesités netto arbevétele 71 127 344
Egyéb bevételek 2 035 869 307 832
Pénziigyi mlveletek bevételei 2 301 634 8 194 334 22 206 867
Elvart jovedelem alapja 86 751 163 895 444 161
Tarsasag minimumadé 0 0 0

A Tarsasag a fizetend6 addt nem a jovedelem-(nyereség)-minimum szerint allapitja meg.
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V. Egyéb kiegészité informaciok
1. Adovizsgalat
A Térsasagnal az adohatosag az el6z6 évekre vonatkozodan teljes korii adovizsgalatot nem folytatott le.
Az adohatoésag a vonatkozd adoévet kovetd 6 éven belil barmikor vizsgalhatja a konyveket és
nyilvantartasokat és poétlolagos adot vagy birsagot, allapithat meg. A Tarsasag vezetéségének nincs

tudomasa olyan koriilményrdl, amelybdl a Tarsasagnak ilyen cimen jelentds kotelezettsége szarmazhat.

2. Kapcsolt vallalkozasokkal bonyolitott tranzakciok

A Térsasagnak nem piaci arazasu kapcsolt tranzakcioja csak a Finext Vagyonkezel6 Nyrt-tol kapott rovid
lejarata koleson formajaban valosult meg, mely kapcesolt tranzakcidk miatt a Tarsasag tarsasagi adoalap
korrekciot hajtott végre a piaci ar hatasanak adodalapban torténd elérése érdekében. A kdlesonre a targyév
elso felében 3,35%-o0s kamat, masodik félévére 1,5%-os kamat keriilt felszamitasra, melyet adoalap
korrekcios tételként, az adolevezetés megfeleld soraiba be is allitott, ott a szamszerli hatdsok
megtekinthetdek.

A Futureal Holding BV-vel ¢s a Futureal Belvaros Kft-vel szembeni kolcson kotelezettségre a targyév
elso félévben 3,59%, masodik félévben 2,32% tényleges kamatot szamolt el a Tarsasag.

A Futureal New Times Kft., Futureal Real Estate Holding, Futureal Prime Properties One Alapra és a
Finext Nyrt-vel szembeni kdlcson kovetelésre a targyév elsd félévben 3,35% masodik félévben 1,5%
kamatot szamolt el a Tarsasag.

A Futureal Real Estate Holding Ltd.-vel szemben fennalld kolcson kotelezettségre a targyév elsd
negyedévben 1,3% kamatot szamolt el a Tarsasag.

A Etele Plaza Uzemelteté Kft.-vel és a Futureal Management Kft-vel szemben fennalld kolcson
koveteléseire a targyév elso félévben 5,3%, masodik félévben 5,2% kamatot szamolt el a Tarsasag.

3.Covid19 vildgjarvany hatasa a vallalkozas mukodésére

2019 végén lattak napvilagot az elsé hirek a Kinaban megjelent Covid-19-r61 (Koronavirusrol). 2020 elsé
néhany honapjaban a virus globalisan is elterjedt, és vilagméretli jarvannya ndte ki magat. A kialakult
jelenlegi jarvanytigyi helyzet negativ hatassal bir mind a globalis, mind pedig a magyar gazdasagra, illetve
a pénz- és tokepiacokra.

A Covid-19 a Tarsasag 2021. januar 1- 2021. december 31. {izleti évére nem fejtett ki jelentds hatast. A
Tarsasag vezetése ugy itéli meg, hogy tovabbra sincs sziikség a kitlizott célok modositasara, nem all fenn
bizonytalansag a Tarsasag miikkodésének folytatasaval kapcsolatban.

4. Fordulonap utani események

A Térsasag 2022.01.31-én 7 milliard Ft névértékii kotvényt bocsatott ki a Budapesti Ertéktézsdén.
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2021.01.01.-2021.12.31.

5. Orosz-Ukran konfliktus kévetkezményei:

A cégesoport vezetése behatdoan tanulmanyozza az orosz-ukran konfliktusrél szo6lo hireket, és
folyamatosan elemzi ezek hatasat a magyar gazdasagra és a Tarsasagra. Minden jelenleg altalunk ismertté
valt informacid birtokaban kijelentjiik, hogy véleményiink szerint a konfliktusnak nincs Iényeges hatasa
a Tarsasag vagyoni helyzetére és miikodésére.
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2021.01.01.-2021.12.31.

VI. A pénziigyi, jovedelmi és vagyoni helyzetet bemutatéo mutatészamok

Jovedelmezoségi mutatok

Megnevezés

Szamitas

2020.01.01-2020.12.31.

2021.01.01-2021.12.31.

Arbevétel ardnyos adozas elétti

eredmény adozas elotti eredmény / nettd arbevétel 666243,66% 1741270,85%
Arbevétel ardnyos iizleti eredmény iizleti eredmény / nett6 arbevétel 2594990,14% -166767,35%
Sajat t6k A dozas elotti .

e:‘ejzmzn; aranyos adozas clot adézas elétti eredmény / sajat toke 1,08% 4,76%
Sajat téke aranyos adozott eredmény adozott eredmény / sajat toke 1,02% 4,74%
Eszkozaranyos jovedelem tizleti eredmény / (befektetett eszkdzok + készletek) 6,60% -0,31%

Vagyoni helyzet alakulasa

Megnevezés Szdmitds 2020.01.01-2020.12.31. | 2021.01.01-2021.12.31.
Sajat toke sajat toke / mérleg f60sszeg 95,56% 28,32%
Befektetett eszkozok fedezettsége befektetett eszk6zok / sajat toke 64,04% 146,51%
Sajat toke névekedésének aranya sajat téke targyév / sajat toke el6z6 év 103,83% 104,97%
Idegen forras aranya kotelezettségek / sajat téke 1,76% 244,12%
Sajat toke - jegyzett toke aranya sajat toke / jegyzett tOke 1057,51% 1088,45%

Likviditast vizsgalé mutaté szamok

Megnevezés Szamitds 2020.01.01-2020.12.31. | 2021.01.01-2021.12.31.
Gyorsmutato pénzeszkozok / rovid lejarath kotelezettségek 12,68 34708,36
Taviati rata (k?vet?le? penze§zkozok értékpapirok) / rovid 22,94 39348,03
lejarata kotelezettségek
(forgoeszkozok + aktiv idobeli elhatarolasok) / (rovid
Altalanos likviditasi rata lejarata kotelezettségek + passziv idobeli 8,74 22,87

elhatarolasok)
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2021.01.01.-2021.12.31.

VII. Cash Flow-kimutatas

adatok EUR-ban

A tétel megnevezése 2020.12.31. 2021.12.31.
a b [ d
Szokasos tevékenységhbd6l szarmazé pénzeszkoz-valtozas
L (Miikidési cash flow, 1-14. sorok) 35401187 5653353
la. Addzas el6tti eredmény + 1295519 5972 559
ebbdl: miikddésre kapott, pénziigyileg rendezett tAmogatas 0 0
1b. Korrekcidk az addzés eldtti eredményben + -87 522 2346719
1. Korrigélt adozas elétti eredmény (la+1b) + 1207997 8319278
2 Elszamolt amortizacio + 386 721
3 Elszamolt értékvesztés és visszairds + -1 573 341 10 143 404
4 Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete + 0 0
5 Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + 0 -2 655
6 Szallitoi kotelezettség valtozasa + -6 743 2 307
7 Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa + 23496 108 877
8 Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa + 514 455 7 881613
9 Vevokovetelés valtozasa + 2 605 0
10 F(’)rgoejszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) 39109 353 7382 939
valtozasa +
11 Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa + -189 092 -13274 193
12 Fizetett, fizetend6 add (nyereség utan) - -78 326 - 33306
13 Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - 0 0
II. Befektetési tevékenységbol szirmazo6 pénzeszkoz-valtozas
(Befektetési cash flow, 15-17. sorok) -2 036 105 -117 076 743
14 Befektetett eszkdzok beszerzése - -588 966 -8 040 592
15 Befektetett eszkozok eladasa + 0 7 133 530
15/b Befektetett pénziigyi eszk6zok allomanyvaltozasa 0 0
15/c Beruhazasra adott el6legek valtozasa + 0 0
Hosszu lejaratra nytjtott kdlesondk és elhelyezett bankbetétek
16 torlesztése, megsziintetése, bevaltasa + 0 34 422 101
Hosszu lejaratra nytjtott kdlesondk és elhelyezett bankbetétek
17 - -1447 139 -150 607 478
18 Kapott osztalék, részesedés + 0 15 696
Pénziigyi miiveletekb6l szirmazo6 pénzeszkoz-valtozas
1. (Finanszirozasi cash flow, 18-28. sorok) 8 657 144 301 858 723
19 Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele + 0 0
Koétvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatasanak
20 bevétele + 0 303 958 723
21 Hitel és kdlcson felvétele + -8 657 144 46 622 041
ebbdl: rovid lejarati hitel és kdlcson 0 0
forduld napi atértékelés vesztesége 0 0
22 Véglegesen kapott pénzeszkodz + 0 0
23 Tokevaltozas 0 0
ebbdl: el6z6 évek eredménye 0 0
24 Részvénybevonas, tokekivonas (t6keleszallitas) - 0 0
Koétvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetés
25 - 0 0
26 Hitel és kdlcson torlesztése, visszafizetése - 0 48722 041
ebbdl: rovid lejaratu hitel és kdleson 0 0
forduld napi atértékelés nyeresége 0 0
27 Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
1V. Pénzeszk6zok valtozasa (IxII+I11. sorok) 24 797 938 190 435 333
28 Devizas pénzeszkozok atértékelése + 87 522 -483 026
V. Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sorok) + 24 885 460 189 952 306
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