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HOGYAN HASZNALIUK

Ez az Epllethasznélati Kézikdnyv, amely gyors és egyszer( Utmutatast nyujt a Budapest One Irodahézat
hasznaldk szamara. Osszefoglalja az épilet szerkezetét és rendszereinek gyakorlati mikddését.
Tartalmazza azoknak az embereknek elérhet6ségeit, akiket vészhelyzetben vagy mas probléma esetén
értesiteni kell; leirja az épulletben haszndlt rendszereket és azok milkodését az épllet
hatékonysaganak optimalizalasa, illetve biztonsdgos, egészséges és kényelmes munkakornyezet

biztositasanak érdekében.

Minden bérlé 6sszedllitja a sajat Fitout terileteire vonatkozd h(ités/f(ités, vilagitds, arnyékolod és egyéb
ellendrzés ala vont rendszerek miikodésének leirasat, amely a Fejlesztd &ltal készitett Epiilet hasznalati
Utmutatd kiegészitésévé valik, igy az épllet Uzemeltetését is tartalmazva az épllet

tulajdonosa/lzemeltetdje és a bérl6k szamara egyarant.

Az daltaldanos szabdlyokat tartalmazd kézikényv a Budapest One Irodahdz recepcidjan lesz elérhetd az
épullet hasznaldi szdmadra, valamint az egyes bérl6k sajat munkatdrsaik rendelkezésére bocsatjdk a

specifikacidkkal egyltt.
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BREEAM OSSZEFOGLALO

A BREEAM a vilag vezetS tudomanyos alapu értékelési és tanusitasi rendszere

a fenntarthatd épitett kdrnyezetre vonatkozdan.

1990 6ta a BREEAM harmadik fél altal tanusitott szabvanyai hozzajarulnak az

eszkdzok teljesitményének javitdsdhoz minden szakaszban, a tervezéstdl az

épitésen at a haszndlatig és a felUjitdsig. Vilagszerte tobb millié épulletet
regisztraltak, hogy a BREEAM holisztikus megkdzelitésén dolgozzanak az ESG, az egészség és a ‘net

zero’ célok elérése érdekében.

A rendszer a fenntarthatdsagi kritériumokat 9 kategdridba sorolva fogalmazza meg, holisztikusan
mérve a mindsitett projekt teljesitményét. A kritériumok jellemz&en eurdpaiak, és kovetik a nemzeti

szabvanyokat.

A Budapest One Irodahaz az alabbi mindsitéseket kapta:

e BPO1 Very Good Végs6é mindsités
e BPO2 Excellent Végs6é mindsités
e BPO3 Excellent Végsd mindsités

BREEAM'

->
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WELL OSSZEFOGLALO

INTERNATIONAL
WELL
BUILDING
INSTITUTE™

Az USA-bdSl szarmazé WELL minGsités az egyik legujabb

nemzetkozi tanusitdsi rendszer, amely Magyarorszagon is
elérhetd. Ez a mindsités egészséges és élhetébb belsd terek
kialakitasara  vonatkozik, illetve annak értékelésére

osszpontosit.

A WELL mindsitési rendszer Uj verzidja 10 témakdrben -
alapvet6 koévetelmények és ajanldsok - fogalmazddik meg a jobb beltéri kdrnyezet kialakitdsa
érdekében: levegébmin@ség, viz, tapladlkozas, fény, mozgds, h6komfort, akusztika, anyaghasznadlat,

figyelmes kdrnyezet, ill. kdzosség.

A projekt befejezése - a benyujtott dokumentacié ellendrzése - helyszini szemle, mérés és mintavétel

utdn a projekt megkapja a végleges mindgsitést.

A Budapest One Irodahdz 2022 IV. negyedévéig az alabbi mindsitéseket kapta:

e BPO1 Platinum Mingsités
e BPO1 Health-Safety MinGsités a létesitmény lzemeltetésére

2022 Februar és 2023 Februar kozotti iddszakban.

CONSTRUCTION (

[ [

UJRAMINGSITES

3 EVENTE
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1. Az éplilet és kornyezeti stratégiaja

A fejlesztési terllet és a 66.500 m2-es épilet Budapest egyik legnagyobb potencidllal rendelkezd
részén taldlhaté. A 4-es metrd végallomasa és a Budadrsi Ut M1/M7 csomdpontja varosi léptékben is

meghatarozd csomdpontta alakitja az épilet kozvetlen kornyezetét.

A kert aktiv kihaszndldsa érdekében a foldszinten kerilltek kialakitasra a kiszolgald egységek és innen

nyilnak az irodateruletek kdzponti el6csarnokai is.

Az irodahazat az épitkezés sordn harom f6 részre osztottdk, az épitkezés tobb Gtemben zajlott. Az I.
Utem a Koszoruslany uttal (kordbban Alsé Beregszdszi Ut) parhuzamos teriletet foglalja magaban a
Budaorsi uttél (M1 / M7 csomdpont) a buszpélyaudvarig. A Il. (tem teriletét a Budadrsi Ut és a

Boldizsar utca hatdrolja, a lll. Gtem pedig a Boldizsar utca és a P+R parkoldterilet kdzé esik.

&_ M7 N
. / t::::::::::::
\\_ :

Budaorsi
ut

Koszoruslany
utca

Boldizsar ‘ “
utca —Y—

P+R

10



FUTUREAL

Q, +361266 2181

B +3612661489

© H-1082 BUDAPEST, FUTO UTCA 47-53.
@ FUTUREALGROUP.COM

Az épllet 3 pinceszintbdl, foldszintbdl, 8 altaldnos szintbdl és tetdszintbdl all, mely egy feltlrdl nyitott,

de oldalrdl fedett gépészeti terlletetbdl all.

A foldszinti fuggbleges forgalmi magok kozvetlen kapcsolatban allnak a belsé udvarral. A vizszintes
kozlekedést biztositd folyosok elrendezését emeletenként egyedileg alakitjdk ki a bérl6k igényei

szerint.

Kozhaszndlatot is szolgdl a foldszinti udvar terllete, melynek kozvetlen 6sszekodttetését az

éplletszarnyak alatti gyalogos atjard biztositja.
A foldszinti teriilet nagy részét szolgaltatd és kereskedelmi funkcidk (kiado egységek) foglaljak el.

A foldszinten a belsé udvarokon athaladé gyalogos atriumok tengelyébdl nyilnak az épulet fogadoterei,

az el6csarnokok, illetve a flggéleges forgalmi magok.
A 8 emeleten az iroddk elrendezése a bérlék igényei szerint keril véglegesitésre.

A legfelsd szinti hangszigetel6 fal kalsé kerllete mentén szintetikus fellletld futdpalya kerult

kialakitasra.

A pinceszinteken taldlhatdak gépészeti terek és egyéb kiszolgald helyiségek.

1.1  Alkalmazott kornyezetvédelmi stratégiak
Az kivitelezés soran kiemelt figyelmet forditottunk a szigord fenntarthatdsagi kritériumokra a

felhaszndlt anyagok beszerzésénél.

Nagyszamu energiatakarékossagi és kornyezetvédelmi stratégiat alkalmaztunk az aldbbi tervezési és

szervezési kezdeményezéseken keresztil:

11



FUTUREAL

& +361266 2181

B +3612661489

@ H-1082 BUDAPEST, FUTO UTCA 47-53.

@ FUTUREALGROUP.COM
Jelen Epllethasznalati Kézikdnyv kozzététele lehetSvé teszi az épilethasznaldok széamara, hogy
megértsék az épliletben tervezett és alkalmazott energiahatékonysagi és kornyezetvédelmi
stratégidkat, valamint az ezek eléréséhez és optimalis mikddéshez szikséges feltételeket.
Az épllet modellezése soran figyelembe vették az épuletburkolatot, az Uvegezést, az épllet
primer és szekunder rendszereinek haldzatat, beleértve a hasznalati melegviz tervezését és a
vilagitast is. A bérl6k vallaljak tovabba a tervezett és kivitelezett feltételek meg8rzését a szamitas
végeredmeényét befolydsold mdszaki paraméterek megtartdsa mellett. Ezért az épllet rendszerein
végrehajtott barmilyen valtoztatdshoz a fejleszté el6zetes jovahagyasa szlikséges, hogy a
maodositas ne befolydsolja hatranyosan az épilet energetikai besorolasat..
A szellGztetés, a flités és hiités, valamint a vizfogyasztds vezérlésére és fellgyeletére automata
éplletfellgyeleti rendszer van beépitve.
Az éplletet Ugy alakitottuk ki, hogy annak hasznaldi a lehetd legnagyobb vizudlis kilatast kapjak.
Ezt Ugy értlk el, hogy tobb munkaallomast helyeztink el az ablakok kdzelében. Ez csokkenti a
szem meger6ltetését, mikdzben kozvetlenebb kapcsolatot tesz lehetévé a kilsé kornyezettel.
A festékek, szényegek, beépithetd butorok, ragaszték és tomit6anyagok kivdlasztdsa nagy
koriltekintéssel tortént annak érdekében, hogy az ilyen anyagokbdl jellemzéen felszabaduld
vegyUletek egészségkarositd hatdsait lehet8ség szerint kiklszoboljik.
Hatékony vilagitast fejlesztettiink ki a felhasznalt energia csokkentésére az irodahaz minden
teruletén.
A kerékparosok szamara kijelolt [étesitményekkel 6sztondzzik a
kerékpar hasznalatat, ezaltal csokkentve a kozlekedés kdrnyezeti
hatdsat.

Az épllet egyes terlletein f6- és almér6ket szereltink fel,

amelyek segitik a vizhaszndlati szokdsok kezelését. Az épulet
vizesblokkjaiba viztakarékos szerelvények keriilnek beépitésre a
napi vizfelhasznalas csokkentése érdekében.

Szelektiv hulladéktérolokat telepitettiink a hulladéklerakokba
torténd hulladékszallitas csdkkentése érdekében.

A vizesblokkok hideg- és melegvizelldtdsdt mozgdsérzékelSk

vezérlik, hogy megakadalyozzak a szlkségtelen vizelfolyast és -

szivargast.
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1.1.1  Elektromos autoétolték

Az épllet pinceszintjein elektromos autétolték keriltek elhelyezésre.

4 db 50kW

23 db 2x22kW ikertoltd
18 db 3,6kW

9 db 2x3,6kW dual

A tolt6berendezést kulén ModBus mérdvel van ellatva, és az épllet BMS rendszeréhez csatlakozik. Az
éplletfellgyeleti rendszeren keresztll lehetséges a toltéaram szabalyozasa. Az 50 kW-os készillékek
kdzul 2 és a 2x22 kW-os készulékek kozil 3 dllandd, és maximalis toltési kapacitassal kell mdkoédnitk. A

fennmaradd autds toltéket az egész épulet terhelésétdl fliggben kerll szabdlyzasra.

Az elektromos autdk téltépontjaira vonatkozd eljarasok:

Energiagazdalkodasi rendszer ellenérzi az elektromos autotolték mikodési allapotat. A Bérbeadd
fenntartja a jogot, hogy rendkiviili esetben ideiglenesen korlatozza az autotolték elektromos
teljesitményét. Ha a Bérl6 rendelkezik elektromos autotolté ponttal, a becsilt elektromos fogyasztasi

koltséget a Bérbeadd érvényesiti. Ezeket az (izemeltetési feltételeket a Bérld tudomasul veszi.
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CO2 megtakaritas:

Egy atlagos, 7 1/100 km-es Gizemanyag-fogyasztasu benzines autd 2,34 kg CO2-t bocsat ki 1 liter benzin

elégetésekor.

A benzines autdk kdrosanyag-kibocsatasa: 163.8g CO2 / km.

Magyarorszagon 1 kWh villamos energia el&allitdsa nagyjabdl 350 g CO2 kibocsatassal jar.

Egy atlagos elektromos autd 117 kilométert tud megtenni 24 kWh drammal.

Az elektromos autdk karosanyag-kibocsatasa: 71,8 g CO2 / km

Megtakaritds a benzines autdkhoz képest: 92g CO2/km

1.2  Alkalmazkoddképesség

Az épllet bérldi tertletei az alkalmazkoddképesség jegyében lettek kialakitva, a beruhazas shell&core
és fit-out terlletekre tagolddik. A fit-out terlletek csak a bérl6i igények tisztdzdsa utdn kertlnek

kialakitasra, elkerllve az anyagpazarlast és az esetleges valtoztatdsokat.

Az irodatertletek emelt padldval és dlmennyezetekkel, gipszkarton falazattal készilnek, biztositva az
egyszer( atalakitast, az esetleges csereigények megvaldsithatdsdgat, valamint a mogottes gépészeti és
éplletvillamossagi szerelvények egyszer(i elérését. Ez a kialakitds biztositja, hogy bérlévaltas esetén a

belsé kialakitds kdnnyen valtoztathato legyen.

Emellett mintaszobdk kialakitasaval lehet6séget biztositunk az anyagok ellenérzésére is, igy még

kevesebb felesleges hulladék keletkezik.

1.3  Hogyan segithetsz?

o Csak szlkség esetén kapcsold fel a vilagitast a magas CO2-kibocsatas elkeriléséhez.

o Mindenképpen kapcsold le a villanyt a nap végén, vagy amikor elhagyod a szobat.

o Biztonsagi okokbdl ne hagyd nyitva az ablakokat éjszakara, illetve emellett nydron hitési, télen
f(itési energiat takarithatsz meg.

o Gy6z6dj meg arrdl, hogy kikapcsoltad a szamitdgépeket, nyomtatdkat stb., hacsak nincs ra

szUkség. Ezzel energiat takaritasz meg és elkertlod a helyiségek szikségtelen flitését.
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A telepitett WC-k kett6s oblitéstek, ami azt jelenti, hogy az 6blités lehet kicsi vagy egész-
tartalyos. Kérjik, hasznald a kis 6blités Gzemmadot, igy viz takarithatd meg.

A WC-k infravoros érzékelvel vannak ellatva. Az akadalymentes mosddkban 1évé WC és csapok
azonban kézi mikodtetésliek, kérjik, ne miikodtesd a szUkségesnél tovabb, és lgyelj arra, hogy
hasznalat utdn a csapokat mindig elzard.

Szelektiv hulladékgydjtés céljara szolgald szemetes edények kerllnek elhelyezésre. Kérjik, hogy
a hulladékot kidobas el6tt mindig valogasd szét, és hasznald a megfelel§ szemeteskukat.

A gyorsliftek sok energiat igényelnek, valaszd inkdbb a lépcs6t!

Ha étkezési lehetGségekrél van szd, valassz helyi fogyasztast, igy elkerllheté a felesleges
csomagolas.

Ha szeretnél feltdltédni, kavé helyett valaszd a [épcs6t vagy a szabad levegét.

Hozz létre cserecsoportokat mikrokoérnyezetedben!

Ne vasarolj mindenféle szerszdmot, inkabb kérd kdlcsén, vagy cserélj kisebb kozdsségekben.
Tarts magadnal kulacsot és toltsd fel a vizadagoldknal!

Oltdzz az id6jarasnak megfelelSen, ne fiits vagy hfits feleslegesen.

Ne kapcsold be a légkondiciondlét, amig igazan szikségét nem érzed.

Készenléti mod helyett kapcsold ki a készilékeket.

Csokkentsd a monitor fényerejét a szemek védelme érdekében, ezzel energiat is spérolhatsz.
Nyomtatas soran hasznald a sziirkedrnyalatos médot.

Tarts novényt az iroddban, felfrissiti a leveg6t.

A jegyzeteléshez haszndljunk minél kevesebb papirt.
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2 Epiiletgépészeti szolgéltatasok és hozzaférés a kezel@szervekhez

2.1 Diszpécser szoba
Gyengedramu rendszerek esetében biztositott a jelzés a az |. GUtem P2 szinti diszpécser helyiségbe.

Az atvitel altal érintett rendszerek:

CCTV kijelz8

O

o Beléptetd rendszer

o COrendszer

o T(zjelz6 rendszer

o Strukturdlt halézat

o Mozgassérilt segélyhivo

o BMSkliens gép

Az utdlagos terlletmegosztas megkdnnyitése érdekében a C torony foldszinti diszpécser helyiségében
is biztositani kell a C és D torony alapéplletek gyengedramu rendszereinek kezeléséhez és

fellgyeletéhez szlkséges kdbelezést és bekdtéseket.

22 IT

Az éplletben a -1 pinceszinten biztositjuk a kilonboz6 szolgaltatoktdl szarmazd optikai kabel
csatlakozdsokat. A -1 pinceszinten gyengearamu fogadd helyiséget keriltek kialakitdsra, ahol a
szolgaltatok telepithetik kdbelkezel§ szekrényeiket. Itt torténik az egyes bérlemények gyengedramu

ellatasa.
Az optikai gerinc kiépitése a bérleményekhez kiilon megrendelésben torténik.

2.3 UV-Ccsiratlanito
Az UV fert6tlenitést a tartds hasznalatu terek légkezelSiben elhelyezett l[dmpdkkal végezzik a jobb

levegémin@ség érdekében.

Az UV csirdtlanitékat gyartoi utasitasnak megfelelGen kell karbantartani és a Well Building Standardnak

megfelel6en sziikséges dokumentaini.

3 Erkezés elStti informacid a latogatdk szdmdra

3.1 Kozlekedés, megkdzelités

16



FUTUREAL

+36 1266 2181

+36 1266 1489

H-1082 BUDAPEST, FUTO UTCA 47-53.
FUTUREALGROUP.COM

Gom ¢

Az irodaszer( funkcié miatt kartyas beléptets rendszer kiépitését biztositjuk. Az online szamitdgépes
beléptetérendszer alapvets feladata a hozzaférési jogosultsagokhoz vald kapcsolddds és az irodahazon
bellli mozgdsok rogzitése, valamint a dolgozdi csoportok és a kiilsé munkatarsak mozgasanak térben
és idGben torténd korlatozasa. A beléptets terminalok tovabbitjdk az adatokat a kdzponti szervernek.
A beléptetd rendszer adatait adatbazis-kezelé program kezeli. A program széles kor( lehet8séget
biztosit a belépteté terminalok programozasara és paraméterezésére, ami biztositja, hogy a
felhaszndlé az adott igényeknek megfelelen alakithassa ki rendszerét. A beléptet§ rendszer
szamitogépén futd magyar nyelv( szoftver menivezérelt, kdnnyen kezelhetd, felhaszndldbarat, illetve

Windows-kompatibilis.

EMAGYAS ey | -

l:' f. 4
B 4l
s

o S LT (i e

3.1.1 Parkolas

3.1.1.1 Kozteriileten térténd parkolds

Ingyenes nyilvdnos parkoldsi lehetSség az Ormezé lakdtelep kornyékén az irodahazhoz kozeli
utcdkban, valamint az intermodalis tomegkdzlekedési oOvezet kornyékén tdbb P+R parkoldban

biztositott.

3.1.1.2 P+R
KELENFOLDI PALYAUDVAR
ORMEZO
» Ormez& P1: 485 parkoldhely, Budadrsi ut, M4 metré kijarat

e Ormez6 P2: 500 parkoldhely, buszallomas
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KELENFOLDI PALYAUDVAR
ETELE TER
e Etele P1: 247 parkoldhely, Gyergydtolgyes utca és Somogyi Ut
e Etele P2: 221 parkoldhely, Somogyi Ut

3.1.1.3 Parkolds a helyszinen

Az pinceszinti garazs nem nyilvanos parkolé.

Osszesen 882 auto fér el.

P1 szint: 346 - ebbdl 12 akadalymentes
P2 szint: 383 - ebbdl 18 akadalymentes
P3 szint: 153 - ebbdl 1 akadalymentes

Az épiilet alatti mélygarazsban az OTEK &ltal igényelt parkoldhelyeket alakitottak ki, melynek behajtdi a

Koszoruslany utcabdl és a Boldizsar utcabdl nyilnak.

A keleti oldalon (A és B torony) az utca lejtése miatt kozvetlenil a P2-es szintre lehet behajtani rdmpa
nélkll. A parkolébdl valé kijarat szintén a Koszoruslany utcdra biztositott, a P1 szintrél a telek kbzepén

egy kdzvetlen szintkijarattal.

A nyugati oldalon, a Boldizsar utca felé a parkolé 6ndllo csatlakozassal rendelkezik a D torony P1

szintjét6l 2x1 savos felhajton keresztll.
A parkolészinteken minden torony kézott van kapcsolat.
A rdmpak maximalis lejtése 17%.

A bels6 utak forgalmi rendje vegyes: vannak egy- és kétiranyu utak, valamint zsakutcak, minimum 6,0

m szélességgel.
A parkoléhelyek minimalis névleges mérete: 2,5x5,0 m.

A foglaltsagjelz6 lampak segitenek a szabad parkoléhelyek megtaldldsaban.
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Hasznalati lehet&ségek:
e el6re kidllitott vagy megvasarolt bérlettel (proximity kartya), vagy

¢ elére bejelentett vendégként a parkoldhdz, illetve a bérl6k altal hasznalt parkoldhely

kapacitasanak terhére.

A Boldizsar utcai oldalon a ki- és behajtast ellen6rzé sorompd allomasokhoz kapcsolédva motoros

gyorskapuk taldlhatok, melyekhez piros/z6ld jelzést mutato kettds koncepcidju jelz6k tartoznak.

A behajtas torténhet proximity kartya, kamerds rendszamfelismerés, vagy a kapcsolat kaputelefonon

torténd rogzitése utan kezel6i beavatkozassal.
Ervényes belépSkartyaval rendelkezé személyek
Munkanapokon (07.00-19.00):

A parkoldt a gardzsbejarat kdzepére szerelt kartyaolvasdval torténd azonositds utan, az lgyeletes
biztonsagi 6r fellgyelete mellett hasznélhatjak az emberek. Az lUgyeletes biztonsagi 6r véletlenszer(

alvdz- és csomagtarto-ellendrzést végezhet.

A jarmiben Ul6knek érvényes belépbkartyaval kell rendelkezniik. Rendkivil ésszer(i esetekben
belépbkartyaval nem rendelkezé személyek is Ulhetnek a jarm(ben, ha dllandé érvényes
belépbkartyaval rendelkezd személy kiséri 6ket. (Ezt a személyt a lehet6 leghamarabb vendégkartyaval

kell ellatni a Bérl6 kezelésében.)
Munkanapokon (19.00-07.00), valamint {innepnapokon:

A gardzsbejdrat kdzepén taldlhatd kaputelefonon kell hivni az Ggyeletes biztonsagi 6rt, aki kinyitja a
kaput, azonositja a személyt és fellgyeli a behajtdst. A fent meghatarozott érdkban a kdrtyaolvasé

nem mukodik.
Ervényes belépSkartyaval nem rendelkez8 személyek (vendég, beszallitok, kiilsé alkalmazottak stb.)

Azok a vendégek, akiknek érkezését a Bérl6k illetékes munkatarsai elére jelezték a biztonsagi 6roknek,
csak munkanapokon 7.00-19.00 éra kozott hasznalhatjdk a mélygarazst a biztonsagi 6r kaputelefonos

felhivasa utdn, az utasitasok szerint és a biztonsagi 6r feligyelete mellett, valamint a latogatdi
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belépbkartya kidllitasa utan és csak akkor, ha a fogadd bérlének van szabad parkoldhelye. Az Ggyeletes

biztonsagi 6r véletlenszer( alvaz- és csomagtarto-ellenérzést végezhet.

Kihajtas a mélygarazsbdl

Munkanapokon (07.00 — 19.00):

A sorompd belépdkartyaval nyithatd, vagy automatikusan nyilik, ha a rendszamfelismerd rendszer

képes leolvasni a tablat.

Munkanapokon (19.00 — 21.00):

Az lgyeletes biztonsagi 6r kinyitja a kaput és felligyeli a kihajtast. Ebben az id6szakban a biztonsagi 6r

tavfelligyeleti szolgalatot 1at el a mélygardzs sorompadjanal.

Munkanapokon (21.00 — 07.00), és munkasziineti napokon:

A gardzst csak az Ugyeletes biztonsagi 6r el6zetes tdjékoztatdsa mellett hagyhatjak el (személyesen,
belépbtelefonon vagy telefonon), a biztonsagi 6r személyesen nyitja ki a kaput és fellgyeli a tdvozast.

Ebben az id6szakban a biztonsagi 6r nem lat el tavfellgyeleti szolgdlatot a gardzskapunal.

3.1.2 Tomegkozlekedés

A 4-es metro végallomasa, a Kelenfoldi palyaudvar, a helyi és tavolsagi autébusz palyaudvar, valamint
a mintegy 400 méterre lévd villamosmegalldk kivald tomegkdzlekedési hozzaférést biztositanak az

irodahazhoz.

Bar sok busz kozvetlendl a Sasadi Uton, az irodahaz mellett all meg, mégis a legtébb gyalogos forgalom
az M4-es metrd végallomasa felél varhatd. A metrd kijarati szintjérél mozgdlépcsé viszi a gyalogosokat
az épullet foldszinti bels6 kertjébe. Innen érheték el a kdzponti el6csarnokok, valamint a
kiskereskedelmi és szolgdltatd egységek az épllet hasznaldi és a szolgdltatast igénybe vevd helyi

lakosok szamara.

Az alabb Iathato terv a kozvetlen szomszédsagban |évd tomegkozlekedési eszkdzoket mutatja.
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3.1.3 Megkozelités kerékparral
Aktiv kozlekedés tdmogatdsa

WELL-F69

A kerékpdrparkolot kizdrolag az irodahdz dolgozéi haszndlhatjak. A kozlekedést a kihelyezett tablak és

Utburkolati jelek segitik.

Az irodahaz kerékparral érkezé dolgozdi szamara dsszesen 4 blokk kerékpartarold kerilt kialakitasra.

LT
b

S ELL ]

2 tarolé — az A torony P2 szintjén.
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1 tarold —a B torony P2 szintjén.

1 tarold —a C torony P1 szintjén.
A keleti oldalon az A és B toronyban Iévé taroldkba a Koszoruslany utca felél nyilik a bejarat, az utca
lejtése miatt a kerékpdarosok a telek déli sarkan kozvetlenil, rémpa nélkil kozlekedhetnek. A parkold

elhagyasa a Koszoruslany utca felé a P2-es szinten is lehetséges. A be- és kihajtas kiilon kerékparsavon

torténik.

A nyugati oldalon a C toronyban taldlhaté taroléhoz a Boldizsar utcabdl nyilik a bejarat a kerékparral

érkezéknek kulon rdmpan.

Nemek szerint elkilonitett 61toz8k és zuhanyzok alinak rendelkezésre:

B toronyban - P2 (koddal zarhatd szekrény)

C toronyban - P1 (zarhato szekrény proximity kartyaval zarva)

D toronyban - P2 (zarhatd szekrény proximity kartyaval zérva)

A B torony P2 szintjén kerékparjavitd allomas is talalhato.
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A proximity kartyas szekrények a kévetkez6képpen miikddnek:

A kartyat a bejarat melletti falon 1év6é panelhez érintve a panelen megjelenik a hozzank rendelt
szekrényszam. Ekkor a kartyankkal kinyilik az adattdrold, amit a zar elforditasaval zarunk. Ezutan
kinyitjuk a szekrényt a kartya ismételt érintésével.

A foldszinti szolgaltatasokat kerékparral latogatok, illetve az irodahazba rovidebb idére érkezék
szamdara a felszinen, a bejdratok kozelében tobb kerékpartdrold szigetet is kialakitottunk.

Biztonsagukért az irodahaz nem vallal felel6sséget, ezért javasolt a sajat lakat hasznalata.

3.1.4 Megkozelités autdval

Az agglomerdcid iranyabdl és a belvdros felél is a Koszoruslany utca a Budadrsi Uti csomdponton
keresztll kozelithetd meg. Az épllet P1-es szintjét elhagyva a csomodponton at a varoskdzpont és az

agglomeracid is gyorsan megkozelithetd.

A C és D torony a Boldizsar utca feldl kozelithetd meg. A pincék atjarhatdsaga a tornyok kozott

biztositott.
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3.1.5 Megkozelités motorkerékparral
Kulon "Motorkerékpar" parkoldbérlet is elérhetd. A be- és kilépési ellen6rzé dllomasokon a motorosok
automatikusan be- és kihajthatnak, akarcsak az autok.
A motorkerékparos kozlekedéshez a kdvetkezé egyedi eljarasok vannak érvényben:
* belépés kartyaval, engedéllyel kaputelefon rendszeren vagy QR kddos rendszeren keresztiil
lehetséges, a rendszam nem keril rogzitésre,
e egyedi bérlet-tarifa alkalmazhato,
¢ a foglaltsagi adatok az autoktol elkilonitve kezelhetdk,
* a soromporacs védelmi rendszert tikorreflexes infrasorompd védelem egésziti ki.
3.1.6 Belépés irodai dolgozdk szamara

Az irodai dolgozdék bejutdsa az el6csarnokokon és az alagsori parkoldkon keresztll a fluggéleges

kozlekedési magokon keresztil lehetséges.

Az irodaterlletek csak belépd&kartyaval, a recepcid melletti hallban vagy a pince bejarati pontjain
taldlhatd beléptet6 rendszeren keresztll érheték el. A belépbkartya haszndlata mindenki szamara

kotelezd, ami tébb szint(i biztonsagot tesz lehetévé a kilonbozé tertletekre vald belépéskor.

Az irodahaz recepcidja hétkdznapokon 07:00-20:00 draig tart nyitva, ebben az id&szakban az ajték
szabadon nyithatok. Ettél eltérd id6szakban csak érvényes belépdkartyaval rendelkez8k Iéphetnek be

az automata forgdkapukon keresztal.

A belép8kartydval nem rendelkez8k ugyanakkor csak kulén engedéllyel, a biztonsagi szolgdlat

feligyelete mellett Iéphetnek be az éplletbe.

A beltéri egység a diszpécser helyiségbe kerilt, ahonnan szelektiven tudjdk megnyitni a csengetési

helyet.

A beléptet§ rendszer természetesen az akadalytalan evakualas miatt a tlzjelz6 rendszerhez is

kapcsolodik, a vészkioldd gombok is ennek megfelelGen kertltek elhelyezésre.
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3.1.7 Belépés az izemeltetSk szdmara
Az dllanddé épilet-karbantartd és takaritdszemélyzet sajat belépdkartyaval rendelkezik, amellyel az
irodahaz szinte barmely terlletére korlatozds nélkul haszndlhatjadk a bejdratokat. Az éplleten

626 karbantartdst végz6 kilsé cégek dolgozdinak legaldbb egy nappal a

rendszeres id6kozonként mege

csak rendkivili esetben lehet eltekinteni. A

munkavégzés el6tt irdsbeli kérelmet kell kérnitik, amelytd

munka megkezdése el6tt a recepcion kell jelentkezni, ahol az adminisztracids lapok kit6ltése utan

megkapjak a belépbkartyat.
Eplletkarbantartdk és az Uzemeltetd

Rendelkeznek személyes kartydval, amely biztositja, hogy az éplletben mozoghassanak. A Bérl&i

6 altal megjelolt személy

terlletekre kizérélag a BérlGvel el6re egyeztetett id6pontban, a Bér

jelenlétében, stirgdsségi esetek kivételével, csak a megszabott helyiségekbe léphetnek be.

Munkaidében (08.00 — 17.00)
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Karbantartas és hibaelhdritds esetén el6re egyeztetett id6pontban, veszély és karelharitas esetén

pedig azonnal. Kivéve a Bérl6k altal bezartnak itélt helyiség(ek)et.
Munkaidén kiviil (17.00 — 08.00)

A bérl8i terlletre a Bérl§ értesitése mellett, karbantartds és hibaelharitds esetén el6re egyeztetett

id6pontban, veszély- és karelharitas esetén haladéktalanul Iéphetnek be.
A munkaidén kivil végzett karbantartdsi munkakrol a Bérl6t tdjékoztatni kell.
A zart terlletekre vald bejutdst és tartdzkodast a Bérls koteles biztositani.

A Bérl6 koteles a munkaiddn kivili belépést belépbkartya vagy kulcs fellgyeleti helyiségben hagyasaval
biztositani. A megfigyel6helyiség tlizbiztonsagi tokja erre a célra nem hasznalhato, azt csak vészhelyzet

esetén (tliz, istencselekedet, vizvezetéktorés sth.) szabad kinyitni.
Alkalmankénti hibaelharitdst (karbantartast) végzé cégek alkalmazottjai

Belép&kartydval nem rendelkeznek, a helyiségbe csak a Bérbeadd/Uzemeltetd jelenlétében Iéphetnek

be.

Az eseti hibaelharitds (karbantartas) id6pontjardl a Bérl6t tajékoztatni kell, valamint a karbantartd cég

dolgozdinak névsorat is at kell adni (a cég adatai, a munkavallalé neve, cime, személyi igazolvanya).

A Bérbeadd és/vagy az Uzemeltet6 csak azokért a munkavaéllaldkért vallal felel8sséget, akiket
el@zetesen bejelentettek, és a Bérl6 altal jévahagyott munkdkat végeznek, illetve a Bérlével

szerz6déses kapcsolatban alinak..
Egyéb kiils8 alkalmazottak — akiknek nincs szerz8désiik a Bérbeaddval/Uzemeltetével

A Bérbeadd és/vagy az Uzemeltetd semmilyen felelésséget nem vallal a Bérl§ &ltal alkalmazott, a

Bérbeaddval és/vagy UzemeltetSvel szerz8désben nem &llo kiilsé munkavallaldkért.

Az Irodahazban mindenkor érvényes belépbkartyat és vendégkartyat kell biztositani szamukra. Az

Ugyeletes biztonsagi 6r ellendrizheti az Irodahdzban tartézkoddk belépési jogat.
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3.1.8 Belépés latogatdk szamara

Az irodahazba érkez6 Osszes latogaténak a forgdajtok mogodtti recepcidk valamelyikén kell
bejelentkeznie. Itt a recepcid személyzete kitolti a jelentkezési lapokat, elldtja a latogatdt a megfelel6
belépdbvel, és miutan a hazigazda felvilagositast kapott, egy fogadd lejon a recepcidhoz, vagy a latogatd
felmehet az iroda tertletére. (A dontéstdl fuggden a latogatdt vagy felengedik egyedil, vagy az

el6csarnokban kell megvarnia a hazigazdat.)

3.1.9 Felvonok

Az épllet minden szintje a |épcs6hazakbdl, illetve dsszesen 28 liftbél alld 7 kozlekedési magon

keresztll érhetd el.

A liftajtok automatikusan nyilnak és zarddnak, a biztonsagos zdrast nyomas- és optikai érzékel6k
segitik. Vészhelyzet esetén a felvondban taldlhatd riasztdégombbal és telefonrendszerrel kapcsolat

|étesithetd a biztonsagi szolgaltatd kozponttal.

Az egyes felvondk neve, elhelyezkedése és teherbirdsa az aldbbi tablazatban és diagramban lathatd.
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TORONY LIFT SZINT TEHERBIRAS
A Lo1 P3-8 1600 kg
A L02 P3-8 1600 kg
A L03 P3-8 1600 kg
A L0o4 P3-8 1600 kg
A LOS P3-8 1600 kg
HUTEM B Lo6 P3-8 1600 kg
B LO7 P3-8 1600 kg
B LO8 P3-8 1600 kg
B L09 P3-8 1600 kg
B L10 P3-8 1600 kg
A L11 P3-0 1000 kg
D L13 P2-8 1800 kg
D L14 P2-8 1800 kg
D L15 P2-8 1800 kg
1LUTEM D L16 P2-8 1800 kg
D L17 P2-8 1800 kg
D L18 P2-9 1800 kg
D L19 P2-8 630 kg
D L20 P2-8 600 kg
C L24 P2-8 1800 kg
C L25 P2-8 1800 kg
C 26 P2-9 1800 kg
C L27 P2-8 1800 kg
LUTEM c 128 P2-8 1800 kg
C 129 P2-8 1800 kg
C L30 0-8 630 kg
C 131 P2-8 1000 kg
C 132 P2-0 1000 kg
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3.2  Kerekesszékes létesitmények
Akaddlymentes design

WELL-F72

Az iroda atfogd rendszerrel rendelkezik az akaddlymentes bejutds érdekében, igy a dolgozdk vagy a
mozgdssérilt latogatdk egyedil vagy kisérével juthatnak be az éplletbe és érhetik el az adott bérelt

teriletet.

Atfogé, akadalytalan hozzaférést koévetel meg a WELL Building Standard osztalyozési rendszere,

emellett a kivitelezést a Fejleszt az ISO 21542:2011 szerint végezte.

Az épllet gyalogosan és tomegkdzlekedéssel is megkozelithetd a Balatoni Ut fel8l 5%-nal kisebb lejtés(
Utvonalon, az M4-es metrd fel6l pedig a P2-es szinten keresztil egy kijeldlt bekdtévonalon

kdzlekedhetne, ahonnan az épllet akadalymentesitett lifttel megkdzelithetd.
Minden pinceszinten kerlltek kialakitasra akadalymentes parkoléhelyek:

P1 szint: 12 akaddlymentes parkoldhely

P2 szint: 18 akaddlymentes parkoldhely

P3 szint: 1 akadalymentes parkoldhely
Minden szinten akadalymentesitett WC is talalhato.

Az akadadlymentes WC-kbe vészzsindrokat szereltek fel, amelyek vészhelyzet esetén meghizva a
diszpécser helyiségen keresztil jelzik a
segitség szlkségességét a legkdzelebbi
recepcién. Ezen tulmendéen, ha meghuzza a
kdbelt, a beépitett vészvilagitds és a
hangjelzés bekapcsol a WC bejarata felett,
igy azonnali hozzaférést biztosit a szlikséges

segitséghez. A riasztélampa és a hangjelzés

nyugtazasa csak helyben lehetséges.
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3.3  Indukciés hurok nagyothallék szamara
Akaddlymentes design

WELL-F72

A foldszinti A, B, C és D torony recepciojan indukcidés hangositds kerilt kiépitésre. A halldkésziléket
visel6k szdmara napi problémat jelent a halldkészilék mikrofonjan keresztil érkezé hangok
megértése. Az indukcids erdsité rendszer a leghatékonyabb megoldds a hallassériltek szamara, ez a
készulék a nagyothallok szamdra elkiloniti az értékes jelet a hattérzajtol. A recepcién elhelyezett

mikrofonon keresztll a hallassérilt vendégekkel jobb minGségld kommunikacid alakithato ki.

A rendszer magneses térként egy hangjelet tovabbit, amelyet a specialis hallékészilékkel rendelkez6k

kifogastalan min6ségl hangként fogadhatnak.

e A tovabbitandé hang a mikrofonon keresztll jut be az indukcids
erBsitébe,
* Az erdsitd jele egy huzalhurokba kerdl,

* A vezeték magneses teret gerjeszt, az igy gerjesztett térben nincs

gyenge vagy holt tér, barhol is legyen a hallgatd, Deﬁ:ﬁﬁ*“\ﬁ, ® i

¢ A hallokésziilék belsejében egy tekercs taldlhatd, amely fogadja ezt — Al“é;zmél;"
| B 108 Cto.
w‘ﬁ“‘ e

a magneses jelet, amely kivald mindségl hangjelként kozvetlenl ="

_
_

a hallgaté fulébe jut. -

3.4 Segédeszk6zok latassériiltek szamara
Akadalymentes design

WELL - F72
A kovetkez6 elemek segitik a [atdssérilteket az éplleten bellli eligazodasban:

Az udvartdl az el6csarnokokon at a liftelSterekig taktilis sdvok vezetik az épulet dolgozdit és

vendégeit.

Az informacidk Braille-irdssal is megjelennek a kihelyezett fémtablakon (példdul a mosddknal,

el6csarnokokban és liftelGterekben).
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A lépcs6hdazban az egyes szintek szdmozdasa kdzvetlendl a korldton van jeldlve, olyan helyen, amely

mindenki szamara kell6en kozel van, és jol 1athatd.

A lift hivé panel hangosan kozli a hivott lift megnevezését, valamint azt az irdnyt, amerre a nevezett

lift megtaldlhatd.

4 Kbz0s terek

4.1 KozOsségiterek

4.1.1 Lobby

Az épllet jellemz8en bériroddknak készilt, melyek kildon bejaratu el6csarnokokon keresztil az A, B, C
és D magokban egyarant megkdzelithet6k. A B torony el6csarnoka az atjarason kivil a beépitett
Ul6butoroknak kdszénhetben rovid megbeszélésekre is alkalmas. Ezen kivil a recepcidval egy térben

egy kavézo is talalhatd, amely kivalo lehetdséget kindl egy rovid szlinetre vagy felfrissilésre.

A WELL tanusitasi rendszer szamos jellemz&je megjelenik az el6csarnokokban. Ide tartozik a WELL
Building Standard Guidebook, amely a WELL konyvtarban taldlhatd, valamint szamos mas konyv,

amelyek az egészséges lélekre és testre 6sszpontositanak.

A mindenki szdmara hozzaférheté el6csarnokokban ivokut is taldlhato, és szlrt vizet kinal. Az
el6csarnokok belsd burkolatanak és butorzatanak kivélasztasakor a Fejlesztd a levegdminéség javitasa

érdekében a WELL kritériumoknak megfelel§ ragasztok és anyagok kivalasztasara helyezte a hangsulyt.

A kortars mivészeti alkotasokon kivil az el6csarnokokban és a lift el6tereiben mohafalcsikokat
helyeztek el, hogy a természet még kdzelebb keriiljon az épilethez, emellett egyéb jétékony hatdsai is

ismertek a levegémin@ségre, hangelnyelésre, illetve pdratartalom-mutatéként szolgalnak.

4.1.2 Irodak

Az irodaterek kialakitdsa a bérl6k igényei alapjan torténik. A k6zds munkatertletek kialakitdasanal

figyelembe kell venni a tertletet haszndld csoportok felépitését, igényeit, képességeit.

4.1.3 Targyaloszobak

Az irodakialakitasok soran bérléi igényeknek megfelel6en kerllnek kialakitasra a targyaldszobak.
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4.1.4 Teakonyhdk

A teakonyhdk a bérl6k igényei szerint kerlinek berendezésre, az épitkezéshez szlikséges vizlevezetések

minden toronyban emeletenként biztositotva vannak.

415 Recepcid

Az épllet napi fellgyeletét minden toronyban 1-1 recepcids latja el hétkdznap 12 éraban. Szamukra a

recepcidk kdzelében mosddhelyiség biztositott.

4.1.6 Kereskedelmi helyiségek a foldszinten

A foldszinten kozvetlen kiltéri kapcsolattal bérelhetd terlletek kerilltek kialakitdsra, a jelenlegi

elképzelések szerint kereskedelmi vagy vendéglato funkcioval. Jelenleg csak a bérl6k egy része ismert.

A foldszinti kiskereskedelmi és szolgdltatd egységek az udvar felél és az utca feldl is megkozelithet6k.
Az A torony P1 szintjén arufogadd kerllt kialakitdsra, mely alkalmas az iroddkat kiszolgalo
el6csarnokoktol figgetlen aru atvételére. Az druszallitéd teherautdk kozlekedésének megkdnnyitése

érdekében forgo télca kerilt beépitésre.

Litem

-

dm lobby
3 GWNTINETy,

© )4 ! ]
2 @lahby .y

I item

. titem

77 by

| lobby
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4.1.7 WELL multifunkcids szoba

M1 M7 bevezetd

Koszorislany utca

tér

Etele

Az irodahdz A tornydnak foldszintjén a belsé udvarrél konnyen megkozelithetd kozosségi teret

alakitottak ki.

A dolgozdi jolét biztositasanak egyik kiemelt eszkbze a WELL multifunkciondlis helyiség, amely

lehet&séget ad a dolgozok szellemi és testi felfrissilésére.

Idedlis tér minden célra, legyen sz6
kikapcsolddasrél,  edzésrdl,  tanuldsrol,
onfejleszté  csoportrél,  kulturdlis  és
jotékonysagi programokrol vagy
klubéletrél, akar vasarokrol, szakkorokrdl,
jatékokral, esetleg pop-up
szolgdltatasokrél (pl. varras, manikdr-

pedikir).

A szoba kulcsa az A torony recepcidjan elérheté. Zaraskor a

recepcidésok ellendrzik, hogy hasznalat utan rendben maradt-

e a hely.

e Mindenki a sajat személyes és anyagi felel§sségére

hasznalja a helyiséget, ennek tudomasul vételével és

elfogaddsaval.

e Az aktuadlis oktatéanyag, hazirend és adatkezelési

tajékoztatd a

https://www.futurealgroup.com/hu/projects/budapest-

Csatlakozni a programokhoz, vagy szobat foglalni az aldbbi
weboldalon lehet.

https://system.easypractice.net/book/bpowell

one/ oldalon elérheté.
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4.1.8 Konyvtar a lobbykban
Egészség és jolét tudatositasa

WELL-F84

Az el6csarnokokban egy konyvtarként szolgdld kdnyvespolc kapott helyet, ahol a testi-lelki egészséggel

kapcsolatos konyvek, valamint az Epllethasznalati Gtmutaté is megtalalhatd.

4,19 Zoldfellletek és tetSteraszok
Kilsé aktiv design

WELL-F67

Az irodahdzhoz kapcsoldddé szabadterek (kertek) elhelyezkedéslik és zoldfellleti intenzitasuk szerint 3

tipusba sorolhatok:

1 — utcaszint( nyitott terek, amelyek alapvetéen a belsé udvarra és az épulet koruli terekre

kulontlnek el;
2 —teraszok az 1. emeleten;
3 — Extenziv zoldtet§ a legfelsd zarofodémen.

A kilonboz6 kerttipusokban az egységes anyag- és formahasznalatra torekedtink, ugyanakkor
megfelel a haszndlat jellegének és intenzitdsanak, az adott hely épllethez viszonyitott helyzetébdl
addédo eltérd  korlatoknak (eltéré mikroklima). Az épllet kornyezetében tapasztalhatd erds
szintkllonbségeket a személygépkocsi forgalom és a gyalogos, illetve kerékpdros forgalom
elkilonitésével forditottak elénnyé. A féldszinti belsd udvar kozteriletként is szolgdl. Itt egy kellemes
pihend és taldlkozasi hely kerllt kialakitasra padokkal és kisebb magasitott zoldfellletekkel. Az
el6regydrtott betonelemek egyes részein sillyesztett fa Gl6fellletek keriltek kialakitdsra. Az épilet

kialakitasdhoz és a zoldfellletekhez illeszkedve vizi jaték kerult kialakitasra, melynek fellletét a
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kérnyezetbe ill6 ivek hataroljak.

Az épullet ivei fontos szerepet jatszanak a kilsé oldalon lévé zold és burkolt terlletek kozotti
hatarvonal kialakitdsandl. A Koszoruslany utca mentén a szintklldnbség ndvekedésével
tamfalrendszert épitettek ki, kdzottik rézslvel, melyet diszflivek, virdgzd ével6k és orokzoldek

diszitenek.

Az épllet egyes szintjein valtozd szélességli, méretl és kitettségli teraszok kerUltek kialakitasra az
épllet hasznaldinak komfortérzetének novelése érdekében. Ezek mind burkolt teraszok, de
felhasznalastdl flggben nagyméretld orokzold és virdgzd cserjék, valamint diszfivek keriltek

elhelyezésre.

Minden toronyban az 1. emeleten egy nagyobb tetSkertet alakitottak ki, amely az irodahelyiségekbdl

kdzvetlenll megkozelithetd.

A belsé udvarban pergoldk elhelyezésével nap- és esévédett tertleteket alakitottak ki.

A tetBszinten futdpalya taldlhatd, amely a gépészeti teret kerlli meg teljes hosszban, attdl
hangszigetelS falakkal elvédlasztva. A futdpdlya magonként lifttel, vagy a lépcs6hdzakon keresztil
kozelitheté meg. A kijutas gyorskapun keresztil torténik, proximity kartyak segitségével. A futépalyat

hasznalok szdmara a tet6szinti liftel6térben taroldszekrények keriiltek elhelyezésre.

4.1.9.1 Vizelvezetés

A belsd udvar vizelvezetését a kdzponti zéldfellleten korbefutd racsos, perforalt csatornaval oldottak
meg, kdzbensd réscsatornakkal kiegészitve. Az el6regydrtott beton padelemek ldbrésze elé kerllt

kialakitasra a racslapos csatorna.

A hozzaférhet8ség érdekében a fodémen lévd lefolydk 40x40 cm-es burkolattal rendelkeznek, melyek
a réscsatornak tisztitdbakndjaként is szolgal.
Taj- és éléhelykezelési, illetve dltaldnos karbantartdsi informdciok

A madarak etetése, fészkelésének elGsegitése elsGsorban az él6helyet biztositd §shonos névényfajok

telepitésével oldhatd meg. Kilonodsen fontos az alomtakards fenntartdsa a cserjék és fak alatti,
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nagyobb kiterjedésd terlUleteken, mivel a lehullott levelek a madarak élelmédl szolgdld rovarok

életterét biztositjak.

A buvé- és fészkel6helyet biztositd novényzet, valamint az élelem biztositdsa mellett a flggesztett

maddarhdazak, madaretet6k, madaritatok biztosithatjak a madarak napi ellatasat.

A madaretetdk, flirddk elhelyezése jelentésen javitja a telephelyen él6 allatok (kiseml&sok, madarak,

kétéltliek és hillgk) életkorilményeit, tulélési esélyeit, kiilondsen szaraz és aszalyos idészakokban.

Az etetés megkezdése utdn rendszeresen taplalékot kell biztositani a teljes szezonban egészen
tavaszig. A rendszeresség feladdsaval az odaszokott madarak téli tulélése veszélybe kerul, allatvédelmi

karokat okoz.

Az itatds egész évben, de kilondsen a nyari kanikula idején fontos madarvédelmi munka. Ehhez az
itatét naponta friss vizzel kell feltolteni. Az itatds télen is megoldhaté, napi egyszeri

vizcserével/jégtoréssel, hiszen ekkor is fontos, hogy az allatok vizhez jussanak.

A karbantartdsi munkak sordn lehet6ség szerint alacsony kdrosanyag-kibocsato gépeket kell hasznalni.
El6nyben kell részesiteni az akkumuldtoros gépeket, mivel ezek csendesebbek és kevésbhé szennyezik a

levegébt.

A helyben keletkezé noévényi hulladékot komposztéldssal és az érett komposzt visszajuttatdsaval

ajanlott a természetes korforgasba visszavezetni.

A zoldterlleten kialakult névényzet magas és alacsony fenntartasi igény( fajokbdl all. A tervezés soran

elsésorban a helyi klimat jél tlrd, 8shonos vagy szivds fajtak kozil valogattak.

A téli pihengidében (december-februar) az Ultetett cserjék és fak ndvekedése ledll, az aktiv ndvekedési

id6szak marcius és november kozott tart.

Az intenziv pazsitot 10 naponta vagy kéthetente kell nyirni az aktiv névekedési idészakban (tavasszal és
es@s évszak utdn). A nyesedéket minden esetben el kell tavolitani a teriletrél, lehet6leg
komposztaléba kell helyezni. A fliszalakat tavasszal 3-5 cm, a nyari melegben 5-7 cm magasan kell
hagyni. Javasoljuk, hogy a flinyiré pengéit legalabb minden masodik flinyiras utan élesitsék meg, hogy

ne szakitsa a fliszalakat nyiras kozben. A gyepben megjelend kétszikl és egynyari, egyszik(i gyomokat
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akdr kézzel, akar szelektiv gyomirtd szerrel kell eltdvolitani, a permetez6 adatlapjan javasolt
koncentracid betartasa mellett. Emellett a gyep gombdsoddsat is meg kell akaddlyozni erre alkalmas

gombadlé szerekkel.

A z0ld szigetek és élShelyek részletes karbantartasat a Zoldfelllet- és él6helykezelési terv tartalmazza.

(Melléklet 7 — C torony és Melléklet 8 — D torony)

4.1.9.2 NOVENYULTETES

VAROSTURO FAJOK

Az épllet kils6 homlokzata mentén a homlokzatot kisérd fasort 1épcsézetesen telepitették.

A belsé udvaron és az |. emeleti teraszokon kisebb-nagyobb parki fak, tobbtorzsd bokorfak

helyezkednek el csoportosan, 2-3 fajt vegyesen lltetve.

CSERJEK, TALAJTAKAROK, EVELOK

A novénylltetés koncepcidjaban fontos szerepet jatszottak a nagyivi vonalak, amelyek a zold
tertletek és a burkolt fellletek hatdrvonalat jellemzik. Diszflvek, viragzo éveld névények, orokzoldek
és kilonféle rozsak is keriltek telepitésre. A belsé udvar kisebb kiemelt zoldteriletein homogeén,
alacsony virdgzasu talajtakardk kerlltek elhelyezésre. A fajtavélasztasnal elsédleges cél az intenziv

fedés, az esztétika és a konny( fenntarthatdsag.

4.1.9.3 AUTOMATA ONTOZORENDSZER

Az rendszer lényege, hogy egy el6re meghatdrozott program szerint automatikusan torténjen sz
ontdzés. A csepegtetd csoveket a talaj felszine ald, cserjéknél 1-2 cm-re, flves fellletek alad 10-15 cm-
re, a gyokérzona magassagaba sillyesztették. A terllet dntdzése tobb kilon lépésben torténik, mivel a
rendelkezésre all6 vizhozam és viznyomas nem elegendd a terllet egyidejd 6ntozéséhez. Az
aramkorok be- és  kikapcsoldsa magnesszelepeken és  mikroprocesszoros programozhatd
id6kapcsoldkon keresztil torténik. Az id6kapcsolok oszlopokra szerelt eséérzékelSkkel, valamint

talajnedvesség érzékelSkkel vannak 6sszekotve, igy esds id6ben felesleges 6ntdzés nem torténik.

Az automata ontoz8rendszert a téli vizmentes id6szak utdn tavasszal kell feltolteni vizzel.
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Ha esik, az automatikus es6érzékel6 blokkolja a rendszert, amig az érzékel6 membranja ki nem szarad.

Ezen kivil be kell llitani, hogy es6 utdn hany nappal induljon Ujra a rendszer az automata rendszeren.

A rendszer koronkénti locsoldideje az optimalis kiosztandd vizmennyiségre van bedllitva, ez
évszakonként valtozik. A vizhidny legszembet(in6bb jele a gyep sarguldsa és kiszaraddsa. llyenkor az

adott korontdzési idéket novelni, tulontdzés esetén csdkkenteni kell. A tulontdzés jele, ha egy

terlletrdl napokig nem tinik el a viz, ilyenkor az ével6k és a talajtakard cserjék elkorhadhatnak.

Az 6ntodzbrendszert az Gszi és téli fagyok bedllta el6tt le kell Uriteni. Ezt a szelepdobozokban taldlhato

leereszté csapokon keresztil kell megtenni, egymas utan nyitva az 6nt6z8koroket.

Ontozési zénanként bedllithatd az o6ntdzési id8 hossza, ami meghatdrozza a kijuttatott viz

mennyiségét.

Altaldnossagban elmondhaté, hogy a megfigyelt teriileten a talajnedvesség homogén, de a

talajnedvesség-érzékel6tdl 2 zona levalaszthatd. Ez a funkcid hasznos lehet pl. virdgdgyasok vagy
szarazsagtlr6 novények oOntdzésekor. A talajnedvesség-érzékel§ részletes leirdsa a 6. szamu

mellékletben taldlhatd.

5  Egészség

39



FUTUREAL

Q, +361266 2181

B +3612661489

© H-1082 BUDAPEST, FUTO UTCA 47-53.
® FUTUREALGROUP.COM

Dohanyzasi tilalom

WELL-FO2

Az épllet-szabdlyzat szerint a dohanyzas és az e-cigaretta
haszndlata az egész épliletben és annak kdrnyezetében tilos. Ez
alél egyetlen kivétel a belsé kertben elhelyezett fém pavilonok
alatti dohanyzasra kijelolt hely, ahol a dohdnyzas veszélyei tabla

is megtalalhato.

Légszlrés - Uzemeltetés

WELL-FO5

A levegé min6sége az id&jarads, a por, a forgalom és a helyi szennyez6forrdsok miatt valtozhat. A
virdgpor szezonalis valtozdsai asztmat és allergiat valthatnak ki érzékeny egyénekben. Hasonldképpen,
a kivilrél bejuttatott nagy mennyiség( durva és finom részecskéknek vald kitettség léguti irritaciohoz
vezethet, és Osszefliggésbe hozhaté a tiddrak, valamint a sziv- és érrendszeri betegségek és a
mortalitds novekedésével. A szénszlir6ket Ugy tervezték, hogy elnyeljék az ilyen illékony szennyezd

anyagokat és eltavolitsak a legnagyobb részecskéket, mig a kdzegszlirék a kisebb részecskéket.

A szlir6rendszer tervezett mikodésének ellenbrzését a “WELL Operational Schedule” alapjan kell

végrehajtani.

Baktérium és penész elleni védelem - Uzemeltetés

WELL-FO6

Fontos, hogy megel8zzik a penész és a baktériumok névekedését az éplleten belll, kiléndsen a

vizkar vagy a Fan coil-okon kialakuld paralecsapddas esetén.
A tervezett mkodés ellendrzését a “WELL Operational Schedule” alapjan kell végrehajtani.

Novényvédé szerek

WELL-F10
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A WELL-szabvany kovetelményeinek teljesitéséhez az 1107/2009/EK és az 528/2012/EU eurdpai unids
rendeleteknek megfeleld termékeket haszndlunk. Ezek azok az anyagok haszndlhatéak kizardlag a

helyiségekben.
A témaval kapcsolatos barmely probléma, észrevétel esetén értesiteni kell az lizemeltetSket.

Kipufogdgaz csokkentése

WELL-F24 @ s

A MOTOR ALAPJARATON VAL‘C')

JARATASA 30 MASODPERCNEL
TOVABB TILOS!

IDLING WITH VEHICLE ENGINES CON FOR MORE
THAN 30 SECONDS IS PROHIBITED.

v
“Tilos 30 masodpercnél tovabb jaré motorral varakozni.” Ro-.‘

A Parkoldészint be- és kijaratanal Iathatd mdédon megtaldlhatd

feltintetve az alabbi Gzenet:

Vizparaméterek

WELL-F35 + Innovacios kredit

A projekt terlletén negyedévente vizvizsgalatot végeztetiink akkreditalt laborral, hogy az emberi

fogyasztdsra szant vizet az aldbbi paraméterekre megvizsgaljuk:

a. Olom.

b. Arzén.

c. Higany.

d. Réz.

e. Zavarossag

f. Osszes kdlibaktérium

Kézmosas

WELL-F41

Az épliletben illatmentes szappanok keriilnek kihelyezésre.
A szappanadagoldk, levehet6 és zart tartalyuknak készénhetGen Ujratéltés el6tt kimoshatoé és

fert6tlenithetd, melyet a takaritészemélyzetnek meg kell tennie.

A csaptelepek és mosddkagylok kialakitdsa megakaddlyozzak, hogy a vizoszlop kozvetlenil a

lefolyéba folyjon vagy kifroccsenjen.
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Kérjiik, mindannyionk egészségének megbrzése érdekében figyelje a mosddk mellett kihelyezett

kézmosas helyes lépéseit bemutatd tablakat.

Szaglasi komfort

WELL-F77

Minden mellékhelyiség, tdrolo, konyha, kav

7

7

7

€z6 és kamra,

illetve fénymasolokat, nyomtatdkat

tartalmazo helyiségnek 6nzard ajtokon vagy gépészeti elszivason keresztil meg kell akadalyozza, hogy

az er6s vagy karos agyagok a munkateriletekre keriljenek.

Taplalkozas hirdetése

WELL-F45

.09
@%’(”@ oo*

AN} 3UG ASBGIIPIGE

+

i jenbgspA =

: 2 cnbz escy qei

Tovabbi taplalkozassal kapcsolatos ajanlasunkat

keresse a liftkijelz6kon!

YOU DON’T HAVE TO

AT LESS

YOU JUST HAVE TO

—ATRIGHT

. Fruits: Grains:

© 1%-2 cups each day 5-8 each day

: Make half your fruits and Make at least half your grains
. vegetables whole grains

© 1cup fruit = 1ounce each day =

¢ 1cup berries (rasberries,

. strawberries, blueberries)

;1 medium pear :
: 1cup canned fruit in fruit juce :
¢ 1cup diced diced cantaloupe :
. or watermelon :
: Va cup dried fruit (raisins,
: blueberries, cranberries)
: 1cup 100% juice

1small (6* diameter) corn or

flour tortilla

1slice whole wheat bread

¥ cup cooked pasta, brown rice,

or cooked cereal :
1 cup ready-to-eat breakfast cereal
5 whole-grain crackers y

" Protein:

5-6' cups each day

Go lean with protein

1 ounce protein = :
1ounce cooked lean meat, :
poultry, or fish 3
Y cup cooked dry beans
1large egg

1 tablespoon nut butter

2 ounce nuts

Y cup tofu

. Vegatables:

. 2-3 cups each day

! Make half your plate
. fruits and vegetables
! 1cup vegetables =

: 1cup broccoli

: 2 cup spinach salad

: lcup carrots

: 1cup tomatoes

: lcup vegetable juice
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Szervezett sportolasi lehet8ségek

WELL-F66

Célunk s biztonsagos és kényelmes testmozgas elGsegitése a helyszini professzionalis fitneszképzéshez

és oktatashoz valo hozzaférés révén.

A szakért6k altal kidolgozott tanacsokhoz és edzésprogramokhoz vald hozzaférés segithet az
egyéneknek Uj fitnesztechnikak elsajatitasaban és a fizikai egészséggel kapcsolatos célok elérésében. A
fitnesz szolgdltatdsokhoz vald hozzéaférés biztositdsa az egyének szdmara fontos |épés afelé, hogy a

testmozgas az egészséges munkakultlra részévé valjon.
Részletek a liftkijelz6kdn és az aldbbi honlapon elérhetéek:

https://www.futurealgroup.com/hu/budapest-one-well-informaciok/

Kilsé aktiv kornyezet

WELL-F67

Az épllet a teljes telek méretének kevesebb mint 75%-at foglalja el, és a sétaldutakon padokat,

szabadtéri udvart, kertet és egyéb parkositott elemeket biztosit.

A kapcsolatok és a napi tevékenység Osztbnzése érdekében az éplletnek legaldbb négy meglévé és

nyilvanosan elérhetd véltozatos felhaszndlasi teriilete van a féépllet bejaratatél 800 méteren beldl.
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Terek fizikai aktivitashoz

WELL-F68

Az irodahdaztél 450 méterre taldlhatd Cirmos utcai parkban az iroda dolgozéinak szamos, testi-lelki

kikapcsolddast szolgdld tevékenységre van lehetdsége.

A kornyezd terlleten szabadtéri fitnesz park, futdpalya, jatszétér, kutyafuttatd és asztalitenisz

taldlhato.

Az épllet legfelsd szintjén a hangszigeteld fal kils6é kerllete mentén szintetikus fellletd futdpalya

kerUlt kialakitasra.

Szépség és Design .

WELL-F87

A projekt a kovetkezSk mindegyikére alkalmas funkcidkat tartalmaz:

A kultdra Gnneplése Je magad Légy a valtesds,
amit katni szeretnél a vildgban.

A kultira dnneplése érdekében kulonféle inspirald o

idézetek keriltek a lépcséforduldk falara.
A falak festése utan az idézetek eredeti allapotba vald

visszaallitdsa az Gzemeltetés feladata.

e |

Az elme Unneplése

A belsé udvaron Konyvpont kerllt elhelyezésre, mely cserepontként

funkcional.
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A hely Gnneplése

A lépcs6hazban megtaldlhatok az egyes varosok Budapesttdl mért
tavolsaga, minél magasabb szintre érkeznek a lépcs6haszndalék, annal
tavolabbi varosokkal lehet taldlkozni. Erdemes a szintszamot is figyelni,

hiszen az adott szintszdm ezerszeresénél tdavolabbi varosokat

ismerhetiink meg.

Illetve az el6csarnokokban digitdlis kijelzén vetitliink orszagunkrél

készilt fényképeket.

M{alkotas integracidja
Zalavari Jézsef mlalkotdsait csodalhatjuk meg a lobby-k

terlletére lépve.

Biophilia | - kvalitativ
WELL-F88

Az épllet tervezése és kivitelezése soran nagy hangsulyt fektettek arra, hogy az épllet terei, fényei és
kdrnyezeti elemei jol egyltt mikodjenek. A tervezésen keresztll megjelennek a természet mintai. A
homlokzat és az azt kdvets belsd és kilsé kert ives megjelenése dsszhangban van a természettel. A
felhasznalt anyagok, a tiszta beton padok és a faval boritott tl&fellletek, a terebélyes zoldfelllet és a

novényzet mind hozzajarulnak a harmonikus koérnyezet kialakitdsdhoz, amelyhez a homlokzat
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kialakitasa az épulletben dolgozdkat is kdzel hozza, amelyen keresztll szinte kdzvetlenll élvezhetik a

kdlsé kilatast és a terméyszetes fényt.

Szépség és Design .

WELL-F99

A lobbyba lépve kellemes kdrnyezet fogadja a latogatdkat. Ez a megfelel6 belmagassagnak, az
adlmennyezet harmonikus anyaganak és kialakitdsdnak koszonhetd, illetve az imént emlitett,
el6csarnokokban elhelyezett mualkotdsoknak. Ezek mellett az Uvegbdl készilt homlokzat kdzvetlen

kapcsolatot biztosit a kilsé térrel.

6  Biztonsagi és vészhelyzeti informacidk/utasitasok
6.1 Biztonsagi rendszer

A Budapest One Irodahazban folyamatos biztonsagi szolgalat mdkodik. Kézpontjuk a gardzs bejarata

melletti diszpécser helyiségben van, a B torony P2 szintjén.

A munkatarsak a technikai helyiségek tdmbjén belll hasznalhatjak a wc-t és mosddkat, mig az irodai
dolgozoktdl idében elklldnitve 6ltdzhetnek, zuhanyozhatnak a kerékparos 6ltézEkben, itt szekrények
is elérhet6k szamukra. A P1 pinceszinten az lzemeltet8, karbantartd, biztonsagi és takaritd dolgozok

részére kildon zuhanyzd, mosdo, 6ltézéhelyiség kerilt kialakitasra.
A szolgltatast az Atrium Security Kft. biztositja.

6.2 Biztonsagi kamera rendszer

A koz6s helyiségekben (parkold- és személybejardk, parkoldbejaratok, parkoldk keresztezédései,
liftel&terek stb.) és az épllet kiilsé homlokzatan biztonsagi kamerarendszer kerilt kiépitésre. Ugy
tervezték, hogy biztonsdgos kornyezetet biztositson a Budapest One Irodahaz munkatarsai és latogatdi
szamara a b(indzés, a nem kivant viselkedés és a kdzosségellenes magatartds észlelésével az éplletben

és kornyékén. A biztonsagi kamerarendszer kdzpontja a P2 alagsori diszpécser helyiségben taldlhatd.
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6.3 Beléptet6 telefonos rendszer

Az épllet recepcidja, a diszpécser személyzet és az utasbejarat, a gépkocsi be- és kiszallasi pontok,
illetve a garazsbejaratok kozotti hangkapcsolatot kaputelefon rendszer biztositja, amely a recepcidkon

és a diszpécser helyiségben fogadhato.

6.4 Informacié vészhelyzet esetén

Vészhelyzet esetén az orszagos segélyhivészamok:

107 104 112
N B!
Yy o
Tlizoltésag Rendérség Mentd6k K6zponti segélyhivd

és a 24 6ras biztonsagi szolgalat szdma:

+36 70 636 5528

6.4.1 T(izbiztonsagi informacié

Kérjak, vegye figyelembe az irodahelyiség kijdratanal, a liftek kodzelében és az el6csarnokban

elhelyezett tlizoltasi terveket.
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Az eredeti példanyok a biztonsagi kdzpontban megtekintheték. Az éplletben rendszeres tlizoltd
gyakorlatokat kell tartani. Kérjik a dolgozdkat, hogy ismerkedjenek meg az épilet kilénbdz6 részein

kihelyezett evakudldsi Utvonalakkal.

A tlizoltd felvonulasi tertiletek a Boldizsar utca és a Budaorsi Ut fel6l talalhatdak.

A tlzoltdi beavatkozasi kdzpontban kapott helyet az épulet kapcsolétablaja, a tlizjelz6 kozpont és a

tlizoltosdg vezérlGpultja.

A tlzjelz6 rendszer riasztdasanak szintenkénti késleltetése az egyes szintek evakualasahoz szikséges id6

szerint kerilt bedllitasra.

A tlzjelz6 rendszernek késedelem nélkil kell vezérelnie az aldbbi eszkdzoket, berendezéseket,

szerkezeteket:

e Atz dltal érintett tlizszakaszban:

A tlzoltd csappantyukkal érintett terdlet valamennyi tlzszakaszanak hatdran
elhelyezett vezérelt és a vezérelt tlizvédelmi ajtokat, ablakokat zarva kell tartani (az

egyes vezérelendd nyilaszarokat a tlzvédelmi tervliapokon fel kell tiintetni)

A flstelvezetd és levegOcsere rendszerrel érintett tlzszakaszban minden hé- és
fUstelvezetéssel rendelkezd terlletet el kell inditani (ahol szlkséges, a

fUstcsappantyukat a megfelel6 helyzetbe kell beallitani)

o Atlz helyétdl fuggetlenl:

A fluggbleges aknak faldban elhelyezett tlizvédelmi csappantyukat vizszintes pozicidba

kell allitani;

A menekulési Utvonalak hé- és fistelvezetd, illetve tulnyomdsos rendszerét elk ell

inditani;

A belépteté rendszerek: kertlni kell a forgdkapukat, hogy biztositva legyen az

akadalytalan athaladas;
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Az épiletben minden komfort szell6ztetd rendszert el kell zarni;

Az autd beléptetd rendszerét le kell tiltani (autdt nem szabad beengedni az éplletbe) -
a kifelé vezet@ irdnyt nyitva kell hagyni, hogy a mar kifelé haladék ne akadjanak el a

sorompok elbtt;

= A 2. melléklet tartalmazza a P1 pince, foldszint és egy dltaldnos emelet evakudldsi tervét

6.4.2  Fali tlzcsaprendszer

A Budapest One teljes teriletén az MSZ EN 671 szerinti vizes falu tlizcsap hdlézat taldlhatd, mely egy-
egy tlizszakaszra teljes lefedettséget biztositd merev toml6vel ellatott vizes fali tlizcsapbdl all. A merev
tomlérendszer miatt a fenti vizaramlasok csak nyomdsfokozd szivattylval biztosithatok. Kombinalt
kivitell csaptelepek készllnek, a kézi tlzoltd készilékek elhelyezése miatt, jellemzben kozterileti
stllyesztett kivitelben. A 6 kg-os ABC por toltetl tlzoltd késziilékek az altalunk elhelyezett tlzcsap

szekrényekben vannak elhelyezve.

6.4.3  Sprinkler rendszer a P1-P2-P3 szinteken
A sprinkler berendezés f6bb elemei az A és B toronyban a P2 parkold szinten |évé térben, valamint a C

és a D toronyban is elvalasztv kerultek kialakitasra.

A rendszer automatikus oltdsvezérléssel rendelkezik. Ha a Iétesitményben valamelyik sprinkler kiold,
akkor kinyilik a terletnek megfelel§ riasztdszelep, és a cs6haldzatban leesik a nyomas. A nyomasesést
a szivattyuhazban a nyomasszabalyozé (Jockey) szivattyl nem tudja kompenzalni, ami az el6re

meghatarozott nyomasértéket idézi eld, igy a sprinkler szivattyd automatikusan elindul.

Az Ontoz8berendezés mikodésének leadllitasat manudlisan kell elvégezni. A riasztészelep el6tti
toldzédrat kézzel, a szivattyUhazban szintén kézzel kell zarni. Ezt kovetSen vissza lehet helyezni

készenléti Gzemmodba.

A rendszer vezetékes vizet hasznal, igy semmilyen kdrilmények kdzott nincs kdros élettani hatasa.

6.4.4 T(izoltd késztlék

Az épulletben fali tlzcsapok, valamint egyéb jogszabdlyban meghatdrozott kézi tlizoltd készilékek

kertltek elhelyezésre. A tlizoltd készilékeket jellemzéen kombindlt, falra szerelhetd tlzcsap
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szekrényekben helyezik el. Az 6ndlldan elhelyezett eszkdzoket a falra kell rogzitették, max. 1,35 m

magasan. A kézi tlizoltd készllékeknek egységesen 6 kg ABC por toltetd tlizoltoknak kell lennilk.

6.4.5 Gazzal oltd készllékek

A vezérl8szekrényeket tartalmazé 8. emeleti liftel6terekben taldlhaté egy-egy CO2 oltdkészilék.

6.4.6 T(zriaszto rendszer

Az épllet S&C szintld tlizjelz6 rendszerrel rendelkezik. A kézi jelz6berendezések a menekilési

Utvonalakon, a ki- és bejaratoknal, valamint a liftel6terekben taldlhatok.

Optikai rendszer(i automata flstérzékelSket szereltek fel minden el8térben és helyiségben,
raktdarakban, elektromos kapcsold helyiségekben, folyosdkon. A vezetékezés az egész épiiletben
hagyomanyos, nem halogénmentes kialakitasi. A hékabel-érzékel6t az alpadld ald helyezték el. A
tlizjelz6 kozpontban keril elhelyezésre a tlizoltdsdg fesziltségmentesitését lehetévé tevd

tlizrendészeti vezérlépult.

A gyengedramu tlizjelz6 rendszer tlz esetén kikapcsolja a légkondiciondlast, illetve
szell6z6rendszereket, elinditja a tulnyomasos szellGztetést, kinyitja a flustelvezetd ablakokat, kinyitja a
foldszinti bejarati ajtokat, elzdarja a flstot tlzszakaszhatdrold ajtékkal, levezérli a lifteket a féldszintre
és kinyitja a liftajtokat, vezérli a motoros tlzvédelmi csappantyukat, viszont nem aramtalanitja az
éplletet. A gépkocsi behajtasa tilos. A riasztast kirtokon keresztll adjak le az éplletben. A tlizesetet

hivas utjan jelentik a tzoltdsagnak.

A Budapest One irodahdaz helyiségei automata fiistérzékelSkkel vannak felszerelve. Az érzékel8k és a
kézi jelzésaddk egy grafikus kijelz6vel ellatott intelligens tlzjelz6 kézponthoz csatlakoznak, melynek

hatasdra a készilék szaggatott szirénajelzést ad ki, jelezve a tlz helyét a kézpontban.

Ha riasztds érkezik a kdzpontba, a kdvetkez§ [épéseket kell elvégezni:

A riasztas nyugtdzdasat kovetben azonnal meg kell kezdeni az okok kivizsgaldsat,
Ha a jelzés hamisnak bizonyul, a jelzést nyugtazni kell és a hiba okat el kell haritani,

Hamis jelzés esetén a biztonsagi szolgdlat kdteles a jelzést haladéktalanul tordlni (ha a jelzés valds volt,
a késleltetés utdn megszolal a hangjelzés),
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A hangjelzés megszdélaldsa utan az épulletben tartézkoddknak haladéktalanul el kell hagyniuk az
éplletet.

Aki tlzet észlel vagy kdzvetlen tlizveszélyt észlel, haladéktalanul értesitse a létesitményben tartézkodo

17

személyeket hangos , TUZ!” szdval, kézi tlizérzékelSvel vagy a tlizoltdsag hivésaval.

A tGzoltok telefonszama a 105

Ha a jelzés hamis volt, értesiteni kell a tlzoltdsagot, és szikség esetén tajékoztatni kell az id6kodzben

tisztazott tényleges kortlményekrdl.

Tlizriadd utan értesiteni kell a Iétesitmény kezel6jét, aki a kar jellegének és mértékének megfeleléen

haladéktalanul megkezdi a mentési munkalatok irdanyitasat.

Ha a tliz soran személyi sérilést vagy blincselekmény gyanujat észlelték, értesiteni kell a mentSt (104)

és a renddérséget (107) is.

A tlizriaddt kdvetben az érintett éplletrészben tartdzkoddk kotelesek a veszélyeztetett épuletrészt

miel6bb fegyelmezetten elhagyni és a Biztonsagi Szolgdlat vezetdjének utasitdsait betartani.

Az éplletben dolgozé mds személyek onalléan csak abban az esetben intézkedhetnek, ha a
|étesitmény biztonsagi szolgdlatanak vezet8je nincs a helyszinen, és a késedelmes intézkedés a

biztonsagukat veszélyeztetné, vagy helyrehozhatatlan, jelent8s kart okozna.

Ha lehetséges, kezdje el a tliz oltdsat a rendelkezésre all6 kézi tlzoltd készllékekkel és fali
tlizcsapokkal. Tlzoltast mindenki csak addig végezhet, amig az nem veszélyezteti sajat és madsok testi

épségét.

A felvonokat tlizriadd esetén nem szabad hasznalni. Riasztas esetén a liftek automatikusan lemennek a

foldszinten, és nyitott ajtdval dllnak. A felvond tovabbi mlkddtetése kulcsos kapcsoldval térténhet.
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6.4.7 Vészkijaratok és gylilekezési pontok

Vészhelyzet esetén az éplletet a lépcs6hazakon keresztil a vészkijaratok és a fébejaratok teriletére
kell kiGriteni. Tz esetén a beléptetd rendszer forgd villdi automatikusan leesnek, hogy szabad
athaladast biztositsanak. A Budapest One Irodahaz gyllekezési pontja a tdomegkozlekedési sétany

szigetén taladlhaté az aldbbi abra szerint.

6.4.8 CO, NO2 jelz6 rendszer

A szén-monoxid és nitrogén-dioxid érzékel6 rendszer a pinceszinteken taldlhatd gardzs terlletén
érzékeli a levegbben 1év6 molekuldkat. A levegdfigyel6 rendszer alkalmas a gardzsban az automotorok
kipufogdgdzaban taldlhatd szén-monoxid és nitrogén-dioxid okozta veszélyes koncentracio jelzésére,
valamint a szell§ztetés, jelz6- és beavatkozd berendezések vezérlésére. A kiértékelés az érzékel6fejben
torténik, amely kdzvetlendl érintkezik a leveg6vel. Egy jel utdn a félvezet§ elem szinte azonnal Ujabb
jelet tud kildeni, mert visszaall az alapértelmezett helyzetébe. Az érzékelSfej konnyen cserélhetd, és

legfeljebb 6t évig hasznalhato.

Az érzékel6kozpont elinditia a szell6ztetést és mikodteti a gardzsban elhelyezett hang- és
fényjelzéket. A szellztetést a diszpécser helyiségben lévé tlizvédelmi panelszekrényben kell elinditani.

Az érzékelSk jelszintje 0-300ppm kozott allithatd. A szell6ztetés szabdlyozdsa a beadllitott érték
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elérésekor indul el. A szell6ztetés megkezdésekor a levegd tisztulni kezd, majd amint az érzékelk

ismét jelszint alatti értéket mérnek, a vezérl6k nyugalmi dllapotba kerllnek. Szikség esetén a

szell6zGventildtorok manuadlisan is be- és kikapcsolhatdk a kezel6panelrdl.

6.5 Balesetek és problémak jelentése

Baleset vagy egyéb varatlan esemény esetén el8szor az irodavezetét kell értesiteni. Ha nem elérhetd,
a legkdzelebbi recepcioval kell kapcsolatba lépni, és a baleset vagy esemény pontos helyét és rovid
leirdsat szlkséges minimum leirni, hogy kapcsolatba Iéphessenek a mentével vagy az
els@segélynyujtoval. Ha személyesen hivtak a ment6ket, azonnal értesiteni kell errél a recepciot, hogy

tajékozddjanak az esetrdl, és érkezéskor a ment&ket a megfelels helyre irdnyithassak.

7  Epilettipusra/izemmadra jellemzd, épiilettel kapcsolatos tizemeltetési eljarasok

7.1 BMS

Irodahaz vezérelt rendszerei:

e | égtechnikai rendszerek e HG- és flstelvezetés

o | égkezel6k, légtechnika o parkolok

o elhasznalt levegd

o parkoldk CO szell6ztetése

o lépcséhazi flstelvezetés
o lépcséhazi el6ecsarnok flistelvezetése

o tlzvédelmi vezérlések

o F(ités-h(ités
o tavf(ités, h6kozpont, flitési korok o tlz- és flustcsappantyd miveletek,
o} folyadékhiték, hitékozpont, jelzések
hit6korok Viztechnika
o hasznalati melegviz el6allitasa 0 berendezések
e |RCfan-coil helyiségvezérlés H&mennyiség-, viz- és villamosenergia-

fogyasztds mérések buszos integralasa

o elektromos felligyelet

Féeloszto dllapotjelzdi

o alelosztok, vildgitaskapcsoldk, jelzések
halézati

Légcsatornas ftStestek,

flit6testek
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7.2 F(tés-h(tés

Az épllet flitése a f6 funkciondlis egységeknél a h(itési rendszerhez kapcsolédva, kilon elosztd
haldzattal, négycsoves fan-coil fltési-hlitési rendszerrel, radidtoros rendszerrel és kulon légkezeld
egységekkel lett megoldva. Kialakitdsa soran az optimadlis energiafelhasznalasra és az irodateriletek

rugalmassdgara helyezték a hangsulyt.

Mindegyik végegység egy rendszerszintl elosztd haldézatrdl csatlakozik, csoportos vezérléssel

helyiségenként vagy nagyobb terekre bontva.

Az iroda teriletén a fltési-h(tési energiat h6mennyiségmérdkkel mérik, melyek az éplletfelligyeleti

rendszerhez csatlakoznak.

7.2.1 Tavfltés

A héigény fedezésére az épiletben tavflités biztositott. A tavhé bekotés a Koszoruslany utcabdl és a

Boldizsar utcabdl a P1 pinceszinti tavhéfogaddn keresztil érkezik.

7.2.2  Fan-coil rendszer
Négycsoves fan-coil fltési és h(itési rendszer kerilt kiépitésre a targyaldkban, irodahelyiségekben és
kozosségi terekben. Az irodak vezérlése egyedi vagy csoportos fali termosztatokkal torténik. A

kdzdsségi tertletek BMS-rél vezéreltek.

Jelenleg télen a nagy irodak, cellds irodak és targyaldk szobahdmérséklete 21 °C, étkezdében,
konyhaban, folyosékon és liftekben 20 °C, a gépészeti helyiségekben és taroldkban 18 °C. A nyari
id6szakban a szobah&mérséklet 24,5 °C-ra van méretezve a nagy irodakban, mobilirodakban és
targyaldkban, 26 °C-ra az étkez6ben, folyosdkon és liftel6terekben. Amikor szobatermosztatokkal
probaljak bedllitani a kivant szobahémérsékletet, figyelembe kell venni, hogy a rendszer a tervezési
érték + 2,0 °C-on belll szabdlyozhatd, az optimalis energiafogyasztds és az irodaterilet rugalmassaga

érdekében.

7.2.3 Terek radiatoros f(itéssel

Az épllet tobbi helyiségébe, mint pl.: alagsori WC, 6ltoz8k, pince l1épcséhdazak, taroldk egy része, stb.,

amelyekbe nem kerilt fdtés-h(tés rendszer, hagyomanyos kétcséves melegvizes radidtoros flitéssel
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lettek ellatva. A h6atadok konvekciods flitStestek, lemezradidtorok termosztatikus radidtorszeleppel az

el6remend vezetékben, és allithatd szabalyozdszelepekkel a visszatéré vezetékben.

A radidtorokkal fitott helyiségek hémérsékletszabalyozdsa manudlisan torténik.

7.2.4 Holégfluggony

A féldszinti lobby bejarati forgdajtoi melegvizes kapu légfliggdnnyel vannak ellatva. A légfliggonyokon
kival fan-coil egységek is be vannak épitve, amelyek biztositjadk a lobby és a recepcid megfelel6
temperalasat még erds igénybevétel esetén is. A légfliggdnyok és fan-coil egységek a kdzponti elosztd
halozatra helyi szabdlyozd termosztattal és ajtonyitdas érzékelbvel vezérelt vezérlGegységgel

csatlakoznak.

7.2.5 H{tés

A hitést egyedi klimarendszerek és négycséves fan-coil egységek |atjak el. A hiitési energiat York CH-5
YVAA 1215 léghlitéses elektromos h(itGszekrények allitjdk el6 a tetén. A kompakt h(tészekrények

szama épulletmagonként 2-3 db, igy a készlet minimum 50%-a garantalt gép meghibasoddsa esetén is.

A hit6szekrények energiafelhasznalasa optimalizalt.

Az elSterekben a padléfiités és a padlohiités a fan coilokkal parhuzamosan biztositja a kivant

hémérsékletet.

7.2.6 Szerver h(ités

A tet8re a bérl8i igények kielégitésére beépitettek a téli izemre alkalmas, hidraulikus modullal ellatott,
szaraz légh(téses fagyasztomodulos Bluebox folyadékh(téket. Ez az 6ndlld hitérendszer 100%-o0s

redundans midkoddésben biztositja a késébbi bérléi szerverek hiitését.

A bérl6i szerverekben h(itétt vizes kondicionald szekrények, vagy ugynevezett rack-be szerelhetd

radidtorok vagy fan-coil egységek képesek kezelni a szilkséges htési teljesitményt.

7.3  Szell6zés

7.3.1 lIrodai terek szell6zése

Az irodaterek szellGztetése gépi szell6z6rendszerrel torténik.




FUTUREAL

+36 1266 2181

+36 1266 1489

H-1082 BUDAPEST, FUTO UTCA 47-53.
FUTUREALGROUP.COM

G@om P

A légkezel6k elrendezése az épitészeti tervnek megfeleld, vagyis a gépek a gépészeti helyiségben az
,A” toronyban P3 szinten, a ,B” toronyban a P2 és P3 szinten, a ,C” toronyban a P3 szinten taldlhatok.
P2 és P1, a ,D” toronyban a P3, P2 és P1 szinteken és a tetén. A beflvatdsi pontok a fan-coil

egységekkel 6sszhangban kerlltek elhelyezésre, biztositva a tér egyenletes kezelt leveg6 oblitését.

A frissleveg6-beszivd helyek a tetd szintjén vannak, a hasznalt levegé kidobasi helye tébbnyire a
tetdszint felett van, megakadalyozva a frisslevegd-bevezetéssel valé keveredést. Az hasznalt levegd
elszivasa a kozponti aknakhoz csatlakozik, minden szinten egy tlizcsappantyun és egy kézi csappantyun
keresztil. A kozponti elszivas - még cellas irodahelyiségek esetén is - a folyosdkon keresztil a rugalmas
hangtompitdkkal felszerelt 1égcsatornakhoz vezet. Az irodai terlletek almennyezet alatti és feletti terei
kozotti nyilasokhoz perforalt el6lap kerllt beépitésre, optikai burkolattal az atlatszésag ellen. A fan-coil
egységek ezeken a nyildsokon keringetik a levegét, és a tavozo levegd is itt jut el az dlmennyezet feletti

térben elszivasra.

7.3.2  Foldszinti retail helyiségek szellzése

A foldszinti Gzlethelyiségekben méretiknek és funkcidjuknak megfelelGen gépi szell6ztetés biztositott.

7.3.3 Konyhai teriiletek szell6zése

A foldszinti bérleménybe tervezett étkezde és étterem konyhdjdhoz minden toronyban 1-1
szellz8rendszer kerllt kiépitésre. Ezek a rendszerek a befuvé oldalon 1-1 Iégkezel6vel rendelkeznek,
de nincs elszivasuk, mert a zsiros levegd kdzel 100%-a a konyhai elszivékon keresztil kerdl kifelé. Friss
leveg6t biztositanak az aknan keresztll a tetérdl a konyhai gépek szamara. A konyhakban a zsiros

légelszivast tetéventilatorokkal oldottak meg.

7.3.4 Retail terlletek szell6ztetése el6re nem lathatd vagy valtozd foglaltsagi mintakkal
Az épllet nagy és el6re nem lathatd vagy valtozé kihasznaltsagnak kitett retail terileteinek légkezeld
berendezése — mint példdul a BPO2-ben taldlhaté étkezde— CO2-érzékelSkkel rendelkeznek, és az

érzékel6k a mechanikus szell6z6rendszerhez vannak csatlakoztatva.

7.3.5  Elszivd rendszerek
Szaniter blokkok: A mellékhelyiségek elszivasa kilon kétfokozatu tetSelszivd ventilatorral torténik a

tetészint felett. A WC-k frissleveg6-ellatasa részben az irodai elldtd haldzatokrdl, részben
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irodahelyiségrél torténik. A helyiségek kozotti légaramlds hangcsapdaval elldtott szell6z6elemen

keresztil torténik.

Parkold: A parkoldszintek Gzemi szell6ztetését hagyomdnyos gépi hé- és flstelvezet§ és levegbellatd
rendszer biztositja, melyben CO akndkat haszndlnak az elszivasra, igy a CO-eldgazd vezetékek a hé- és
flstelvezetésnél le-, illetve elzardsra kerlilnek. A CO és a flUst elvezetése a tet§ szintjén torténik, a
tetére szerelt elszivd ventilatorral. A levegbellatds részben a be- és kijdrati mennyezeti ajtok racsan

keresztil, részben mechanikusan a talajszinti komfortszell6ztetésrél torténik.

Helyi elszivas: Az épllet kilonb6z8 helyein vannak olyan helyiségek, amelyek elszivdsa mas szell§ztetd
rendszerekkel nem egyesithet6. llyen helyiségek példaul: hulladéktarolé, teakonyha, o6nallé
szaniterblokkok, nem csatlakoztathatok a kozeli rendszerekhez. Ezek a helyiségek 6nallé

elszivorendszert kaptak.

7.4  Fustmentes lépcs6hazak és elGterek
Tliz esetén a lépcs6hdazak és a liftelterek fistmentes mikodését tilnyomas biztositja. A tulnyomast
biztosité frekvenciaszabdlyozott légbefuvd ventilatorok a P2 pinceszinten az ,,A” és ,B” tornyokban, a

P1 pinceszinten a,,C” és,D” tornyokban pedig kilon gépészeti akndban kerultek elhelyezésre.

A felvond elGtereit gépi hé- és flstelvezetéssel lattak el. Mind a fistelszivd, mind a frissleveg6-

bevezetd ventildtor a tetére van felszerelve.

7.5 Nyithaté ablakok

A legtobb ablak minden emeleten rogzitett, ezért nem nyithatd. Természetes szell§zés céljdbol
nagyobb tdvolsagra egymastol midkodd ablakszarnyak kerilltek beépitésre, melyek szabad

nyilasszélessége maximum 120 mm.

A fogantyukat 90 fokkal felfelé forditva az ablakok a flggbleges tengely mentén befelé forognak.
Miel6tt a nap végén elhagynd a munkahelyét, gy6z6djon meg arrdl, hogy minden ablak be van csukva.
7.6  Szell6zés karbantartdsa

A légkezel6 egységekben EU7 szlir6k keriltek beépitésre a frisslevegd csatorndkba. A ventilatorok

mUikodését és a sz(irék tisztasagat nyomaskilonbség kapcsoldkkal kell ellendrizni.
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A f(t6spirdl és a hitécsé mindségellendrzott. A BMS-en keresztil a DDC vezérl§ beadllitia a motor

hémérsékletét a kivant flitési vagy hitési hémérsékletre a leveg6-oldali h6mérséklet alapjan.

A flt6spirdl fagyvédelmét mind a viz, mind a levegé oldalon biztositani kell. Viz oldalon hémérével
(fitBspiral visszatérd), levegs oldalon fagyvédelmi termosztattal. Ha a visszatérd viz hémérséklete tul

alacsony, vagy a termosztat jelet ad, a rendszert le kell allitani, ez automatikusan torténik.

A sziikséges beltéri levegbmin@ség biztositasa érdekében a szell6ztetd rendszerek karbantartasara és

Uzemeltetésére vonatkozd stratégiat javasolunk, amely a kdvetkez§ eljardsokat tartalmazza:

e AszlirGcsere javasolt gyakorisaga: havonta

e Azsiros szell6z6rendszerek teljes tisztitasa: félévente

e A normal szell6z6rendszerek tisztitdsa: évente

e Az AHU hd&cserélSinek mosasa: félévente

e  Parasitok fertbtlenitése / vizktelenitése: havonta
7.7 Vilagitas

A vilagitasi rendszerek a kozos terileteken a kdzponti éplletfelligyeleti rendszerbdl Gzemeltethetdk,
mig a tobbi terllet vilagitasa helyszinen szabalyozhaté. A parkoldk vilagitasanak ki- és bekapcsolasa
szintén kozpontilag vezérelhet6. Az Osszes kozos helyiségben, és az irodaterileteken is LED-es
vilagitast szereltek fel a WELL min&sitési rendszernek megfeleléen. A ldmpak nem tartalmazhatnak

higanyt.

Kiilsé vilagitas: Az épllet homlokzatdn Iévé LED-es ldmpatestek és az épulet el6tti kandeldberen lévé

vilagitotestek szlrkuletkapcsoldkkal elldatottak.

BelsG tér: A lobby vilagitasat az épuletiranyitdsban beallitott id6zit6 kapcsolja be. A liftel6terek
vilagitdsat a BMS-en keresztil lehet allitani. A vizesblokkok vilagitasat a bejaratok felett és a fulkék
felett elhelyezett mozgdsérzékel6k kapcsoljdk. A pincevilagitast is mozgdsérzékel6k vezérlik. A

taroldkban és a milszaki helyiségekben egyetlen kapcsoldval allithato a vilagitas.

Az egész éplletben biztonsagi vilagitas kerllt kiépitésre. A rendszer készenléti Gzemmaddban all, és

aramkimaradds esetén akkumulatoros Gzemmadba kapcsol. Akkumulatoros Gzemmadban legaldbb 1
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6ran at tud madkodni. A biztonsagi lampatestek, valamint a kijarati lampatestek sajat akkumuldatorral

rendelkeznek.

Tipikus megvildgitdsi szintek és a tervezett ldmpatestek jellege:

Terllet vilagitas:

¢ |[roddk/ Konferenciatermek 500 LUX

e [rodai ingdzok 300 LUX
¢ Recepcid 500 LUX
e Vizesblokkok 200 LUX
e Oltdz8k, mosdok 200 LUX

Autotdrolo és lift el6csarnokok
A vilagitas vezérlése kdzponti éplletfelligyeletrél torténik.
Lépcsbhdz

A vilagitas vezérlése kdzponti éplletiranyitasi rendszerrél torténik, amely gyengearamdu
tlizriado jelzése esetén automatikusan bekapcsol.

Kiilsé vildgitds

Fényérzékel8s alkonykapcsold és éplletfeligyelet id6programozassal megoldhatd.
A kultéri vilagitast napkdzben le kell kapcsolni.

Vizes blokkok

Jelenlétérzékelbk vezérlik.

Féldszint
A lobby vilagitas vezérlése az épliletvezérlésrdl tobb lépcsében torténik.
Kerékpdrtdrolo

Mozgasérzékels vezérli.
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7.7.1 Tartalék vilagitas

A tartalék vildgitast az MSZ EN 1838, az MSZ EN 50172, a TVMI és az 54/2014 BM rendelet el&irdsai

alapjan tervezték.

A menekdlési iranyjelz6 vildgitdas allanddan égd lampakbdl all, amelyek 1,5 6éras utdvilagitast

biztositanak. Ezek LED-lampak, zold alapon fehér piktogrammal.

A biztonsagi vildgitdtestek kilon LED-es lampatestekbdl adllnak. Ezek a lampatestek a menekilési

Utvonalak mentén keriilnek elhelyezésre, és biztonsagi vilagitast adnak az épuletben.

A bérlemény irdny- és biztonsagi vildgitasa a féépilet kdzponti akkumulatorrendszerére csatlakozik.

7.8 BelsS arnyékolas

Az irodaterlleteken belll az arnyékolds elSzetes egyeztetés alapjan a bérl6i megallapodas része.
Flggbleges arnyékolok kerllhetnek beépitésre a tlkrozddés elkeriilésére. Ezt az elvardst egyéni

bérldkkel is kozoljuk.

7.9 Vizellatas

Az épllet vizbekotése az A és B toronyhoz egyltt, valamint a C és D toronyhoz kilén-kilén biztositott,
mindegyik a P1 pinceszinten lép be az éplletbe, ahol a vizdora és annak szerelvényei taldlhatok. Ez az
ellatds minden kommunidlis és tliziviz igényt fedez. A vizméré impulzus kimenetl épuletfelligyeleti

rendszerhez csatlakozik.

7.10 Hasznalati viz

Az éplletben tobb viztakarékossagi intézkedés is tortént:

e A vizesblokkok vildgitdsa jelenlétérzékel6vel mikodik, melyek egy magnesszelephez is
kapcsolodnak. Ha a lampa fel van kapcsolva, a magnesszelep kinyilik, lekapcsolt allapotban
pedig zar, hogy elkerilje a vizpazarlast.

e Viztakarékos leveg6ztetSk keriiltek beszerelésre a csapokhoz vizesblokkban. (3,8 |/perc)

e \iztakarékos kétoblités(, falra szerelhetd konzolos WC-k.

e A piszodrok falra szerelt infravords érzékeld rendszerrel elldtottak, viztakarékos kivitelben.
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A vizfogyasztast az éplletfellgyeleti rendszeren keresztil folyamatosan mérik és ellenérzik.

Budapesten a viz min6sége alapvetéen nagyon jo, ezért mindenkit arra kérnek, hogy fogyasszon
csapvizet. Ivokutak is kerultek telepitésrea lobbykban, ahol mindenki hozzaférhet sz(irt vizhez. A
vizmin6séget negyedévente akkreditdlt laboratériumban a WELL vonatkozd paramétereinek
megfelel8en elemzik, és nem kielégit6 eredmény esetén a szikséges mUiszaki megolddsok segitségével

indokolatlan késedelem nélkil visszaallitjdk a vizmin&séget a kivant szintre.

Mivel a WELL paraméterei kozott kiemelten fontos a viz minésége, ezért az épllet vizsgalata soran
tobb mint 30 féle anyagra ellenérzik. Ezt a kiterjesztett ellenérzést minden harmadik évben az épulet

tulajdonosa és az IWBI, mint tanusitd Ggyndkség végzi el.

A WC- csészék és piszodrok az A és B tornyokban nyomdgombbal mukodtetettek, beépitett

oblitStartallyal, a C és D toronyokban infravoros vezérlésiek, igy azok automata oblitérendszerek.

7.11 Haszndlati melegviz

A és B tornyok

A konyha-étterem és kerékparos 6ltoz6k kdzponti melegviz ellatasa biztositott. A kdzponti melegviz
ellatdshoz szikséges hét a tdvhshaldzat biztositja, a meleg vizet hdcserélével készitik és
melegviztaroldban taroljak. A kozponti melegviz-ellatd rendszer cirkuldlt. A konyhatechnikdban a
melegviz fogyasztas miatt a tartdlyokban 60°C-os vizet készitenek és fogyasztasat kilon almérdvel
mérik. Alacsonyabb h&mérsékletli meleg vizet biztositunk az oltéz6kben és zuhanyzdkban

forrazasvédelmi szelep beépitésével.

Irodaszinteken villanybojler biztositja a melegvizet szintenként. A személyzeti és koz6sségi tereket is
integralt taroldkapacitdsu elektromos kazanok szolgaljak ki. A helyi melegviz-rendszer haldzata nincs

cirkuldlva, hogy elkerdljik a keringés kdzbeni héveszteséget.

C és D tornyok

Az Uzlethelyiségek, kerékparos 6lt6z6k, irodai mosddk kozponti melegviz ellatdsa biztositott. A
kozponti melegviz elldtashoz szilkséges hét a tetén 1évs levegd-viz hészivattyldval parhuzamosan a

tavhéhalézat biztositja, a meleg vizet hécserélével készitik és melegviztaroldban taroljdk. A kdzponti
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melegviz-elldatd rendszer cirkuldlt. Alacsonyabb hémérséklet(i meleg vizet biztositunk oltozékben és

zuhanyzdkban forrazasvédelmi szelep beépitésével.

Az épllet GzemeltetSjének felelGssége, hogy a tarolt viz hEmérsékletét 60 °C-ra allitsa. Az elektromos

tartalyokat id6szakonként 60 °C folé kell melegiteni a legionella fert6zés elkeriilése érdekében.

7.12 Csatorna

Az épuleten belll a szenny- és csapadékviz csatornarendszere megosztott.

Csapadékviz: részben szifonnal elldtott, részben gravitacids csérendszerrel és hdszigeteléssel. A
zoldtet6kre és jarhato tetbkre viznyelSket szereltek fel. Az épllet burkolt fellleteire hulld csapadékot
el@szor lejtén keresztll vezetik a vizelvezet6 drokrendszerbe. Maguk az arkok lejtéssel vannak

kialakitva, amelyek tovabb vezetik az esbvizet a csatornaba.

A burkolt fellletekrél 6sszegy(jtott csapadékviz kdzvetlenll a kdzcsatorndba van bekotve. ElGszor
zaportarozdkban gydjtik 6ssze, melynek tulfolydja be van kotve a kdzcsatorndba. A csapadékviz tarold
mérete 95 m3 (l. Gtem: A és B torony) + 211,5 m3 (lll. Gtem: C torony) + 226,53 m3 (Il. Gtem: D

torony).

A zoldfellletek dntdzése a csapadékviz tarozobdl nem lehetséges.

A P1 és P2 pinceszinten csapadékviz arkok kertltek kialakitasra a rampa bejaratainal. A rampdk olajos
szennyvizét az aknara szerelt olajsz(ir6n keresztiil a P3 szinten (A és B torony), és a P2 szinten (C és D
torony) lévé aknaba vezetik, ahonnan a tisztitott csapadékvizet a kdzcsatornaba irdnyitjak atemeld

szivattyuval.

Padldlefolydk kerilltek kiépitésre a gépészeti helyiségekben és minden olyan helyiségben, ahol
vizkiomlésre lehet szamitani. A parkold takaritasat zart rendszer(d takaritégép végzi, melynek olajjal és

homokkal szennyezett vizét iszap- és olajfogdba kell Griteni.

Az A és B tornyokban a P2 pinceszinten Aco Eco-Jet-OD NG 10, NG 8,5 zsirfogdk keriltek elhelyezésre,
amelyek a bérlGi terlleten bellli étterem esetleges mikodése soran keletkezé zsiros szennyvizet

fogadjak.
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A és B tornyok

Az A és B tornyok csatornaelvezetése a Balatoni Uti kdzcsatorndba megoldott. A bekotés kozvetlendl
kapcsolodik az egységes rendszer( gyljt6csatorndkhoz az utca tengelyében. A csatlakozasi pont el6tt
tisztitonyilas, zsaluzaras visszafolyas elleni mUszaki védelem és a tisztitonyildshoz tartozé elmozdithaté

burkolat készilt.

C és D tornyok

A C és D tornyok csatorndzdsat tobb kivezetéssel oldottdak meg a Boldizsar uti kdzcsatorndba. A
bekotés kozvetlenll kapcsolddik az utca tengelyében elhelyezkedd, elkilonitett rendszerd
gyljt6csatorndhoz. A csatlakozdsi pont el6tt tisztitdnyilds, zsaluzaras visszafolyds elleni miszaki

védelem és a tisztitonyildshoz tartozd elmozdithatd burkolat késziilt.

7.13 Energiaellatas
A és B tornyok

A létesitmény 10 kV-os aramellatdsat az épllet P2 pinceszintjén telepitett berendezés biztositja. A
mérés 10 kV-os fesziltségszinten torténik az dramszolgdltatd oldaldn. A két 10 kV-os kabel a

nagyfesziltségli vev6panelekre csatlakozik, amelyekrél a 4 db 1600 kVA-os transzformatort latja el.

Mindkét 10 kV-os tdpcsatlakozdsi pont 2 transzformatort szolgal ki. A transzformatorallomasok is
parban (TR1 + TR2, TR3 + TR4) m(ikddnek, minden transzformatorpar két f6 elosztd panelt (A-HFE1, A-
HFE2, B-HFE3, B-HFE4) lat el. Minden fdelosztd panelnek van egy f6aga, amely az épllet f6
tlizbiztonsagi elosztotabldjat 1atja el. A DP A-HFE1 és A-HFE2 szallitja az A-BFE MDB-t, a DP B-HFE3 és a
B-HFE4 pedig a B-BFE MDB-t.

Mind az A-BFE, mind a B-BFE tlizvédelmi féelosztdkat a tetbre szerelt, csak tlizvédelmi berendezéseket

kiszolgald dizel egység haijtja.

Varhatd egyidejd villamosenergia-igény az ,A” és ,B” magokra:

1. tapellatas 3.500 kVA
2. tépelldtas 3.500 kVA
Névleges feszlltség kozépfeszlltségen: 11 kV, 50Hz
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Fizikai érintkezés elleni védelem: foldelés + ekvipotencidlis racs

A tervezett transzformatorok: 1600 kVA 12 / 1,1 kV-os mligyanta

szigetelésd szdraz transzformator

C és D tornyok

Az épllet aramelldtdsat az épllet -1 szintjén telepitett energiaelldté koézpont biztositja. A
transzformatorallomasok primer oldali dramelldtdsa az ELMU kozépfeszilltségli halézatardl két
fliggetlen kozépfesziltségl dramszolgdltatd csatlakozdson keresztll torténik. A villamosenergia-
fogyasztds mérése kozépfesziltségen, aramszolgdltatd beépitésében torténik. A transzformatorok a
fogyasztok tulajdondban vannak és Uzemeltetik. Az dramszolgaltatd kozépfesziltségl fogadd
berendezése a -1 pinceszinten, betapladlasonként kilon helyiségben taldlhatd. A két flggetlen
kozépfesziltségli betdplalas vétele, valamint a szamviteli fogyasztasmérés az aramszolgdltatod
kozépfesziltségli fogadd helyiségében torténik. Az dramszolgdltatd altal mért kozépfesziltségl
csatlakozasi pont az atadasi pont. Innen kabelkapcsolat létesll az dramszolgdltatdi porta kozvetlen
kdzelében elhelyezett, kilon helyiségben elhelyezett fogyasztdi tulajdonu  kodzépfesziiltségl
berendezésekhez, ahonnan a transzformatorallomasok ellatdsa torténik. A transzformator allomasok
tdpelldtdsa kabeles csatlakozdssal torténik. A kabelek a -1 pinceszint emeletén és a -2 pinceszint

emeletén Al tlizallésagi fokozatu t(izallo szerkezettel korilvéve vannak elvezetve.

A transzformator helyiségek szlikséges szellGztetése gravitacidval és gépi Uton torténik. A szell6zés a -2
pinceszintrél padlényildssal, a -1 pinceszintrdl fali nyildssal biztositott. A két szell6zést biztositd nyilas
motoros tlizolté redénnyel van elldtva, amelyek akkor mikddnek, ha a -1 vagy -2 pinceszinten tdz van,
akkor a redényok zarodnak. Figyelembe véve az épllet jellegét, a kiemelt fogyasztdk szamara tartalék
energiaforrast biztositottunk. A |étesitmény Uzemi és tartalék, figgetlen kozépfesziiltségl tapellatast
kap. A 0,4kV-os f6elosztd berendezés a transzformatorkamrak melletti helyiségekben taldlhatd. A
kiemelt f6elosztd berendezés mindkét transzformator allomasrdl taplalt, automatikus kapcsolassal, igy
kettds aramellatas biztositott. A 0,4 kV-os oldalon az els6bbségi fogyasztdi sineken a két betdplalas
kozott automatikus atkapcsolast és mechanikus reteszelést tervezliink, hogy fesziltségkimaradas
esetén a kiemelt fogyasztok automatikusan a megmaradt rendszerre kapcsolddjanak. Az esetleges

jovBbeni igényeknek megfelelen -1 pinceszinten biztositunk helyet dizel generator beépitésére.
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C torony D torony
Varhatoé egyidejd aramigény: Varhaté egyidejd dramigény:
1. operativ ellatas: 3,500 kVA 1. operativ ellatas: 2,000 kVA
2. tartalék ellatas: 3,500 kVA 2. tartalék ellatas: 2,000 kVA
Aram és fesziiltség: 400V/230V, 3F+N, 50 Hz Aram és fesziiltség: 400V/230V, 3F+N, 50 Hz
Erintésvédelem: RESET (TN-C-S) Erintésvédelem: RESET (TN-C-S)
Névleges feszlltség kozépfesziltségen: 11 kV, 50Hz Névleges feszlltség kozépfesziltségen: 11 kV, 50Hz

7.13.1 Napelem
A kis naperém( (6sszesen 20 kVA) éplletre torténd telepitésének célja az épllet villamosenergia-
fogyasztdsanak csokkentése napenergia felhasznaldsaval. A kiépitett napelemes rendszer az épilet
elektromos haldzatara csatlakozik, a megtermelt villamos energiat az épllet folyamatosan

hasznositja.
A napelemes rendszer jellemzéi:
* megljuld energiat hasznal
¢ nagy hatdsfokkal mUkodik
¢ a rendszer varhato élettartama min. 25 év

* kevés karbantartast igényel, megbizhatéan mikodik

7.13.2 Hészivattyu
A C és D torony tetején egy-egy leveg8-viz hészivattyu talalhatd, amely -10 °C-ig fedezi a hasznalati

melegviz igény 90%-at.

A rendszer egy glikol tipusu rendszeren és lemezes hécserélén keresztiil tovabbitja a hét a két 1000

literes melegviz tartalyba.
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7.13.3 Energia menedzsment

A kozponti diszpécser helyiségben taldlhatdé BMS megjeleniti az dramfogyasztdst és a féelosztdk
allapotat. Ezaltal az energiarendszer meghibdsoddsai azonnal észlelheték, és a normal mikodés
mielSbbi visszadllitdsa érdekében beavatkozadsokat lehet végezni. Az épllet aramellatasat alapesetben
az dramszolgaltatd Gzemi plusz tartalék elldtdsa biztositja. Uzemzavar esetén - az egyik tdpellatas
megszlnésekor - az automatikus atkapcsoldasoknak meg kell jelennitk a feligyeleti rendszeren. A
tulterheléses tartalék mikodést meg kell jeleniteni a fellgyeleti gépen. Meg kell jeleniteni az
energiaellatast biztositd fékapcsoldk allapotjelzését. Az energiagazdalkodasi rendszer a BMS rendszer

része. A BMS rendszer kijelz6je a B torony diszpécserszobdjaban kerilt elhelyezésre.

8  Kozeli szolgaltatasok

A B torony lobby-jdban a recepcidval egy térben kdvézd mikodik. A kereskedelmi egységek kozil
jelenleg drogéria, gydgyszertar, wok étterem, sushi bar és dohanybolt m(ikodik. A Dr.24 maganklinika

2021 februdrjatdl varja vendégeit.

A Kelenfoldi pdlyaudvar tuloldaldn, az ETELE téren, az ETELE Bevasarld és Szolgdltatd Kdzpontban
modern pldza, széleskorl szolgdltatdsok érheték el, mint szupermarketek, kisboltok, bankok,
gyogyszertdrak, éttermek, pékségek, kavézok, barok, egészségligyi Uzletek, vegytisztitdk , edz6termek,

posta stb..

Kozeli szolgaltatasok:

Bankok

5 perc OTP ATM Etele tér 10.

14 perc  K&H customer point Budawest
Benzinkut

5 perc oMV M1 - M7

8 perc MOL Budaorsi Ut 126.

23 perc  Lukoil Béla Barték Ut 105.

25 perc  Shell Tétényi Ut 2.
Bevasarlas

10 perc  SPAR ETELE Plaza
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7 perc

12 perc
19 perc
22 perc
27 perc
21 perc

Egészség

12 perc
20 perc
29 perc

SPAR

Spar Supermarket
Prima

Tesco Express
Aldi

Nemzeti Dohanybolt

Kelen Kérhaz
Szent Imre Koérhaz

Medical Center

Ettermek, pékségek

3 perc
4 perc
5 perc
7 perc
7 perc
8 perc
17 perc
18 perc
Posta
5 perc
7 perc
20 perc
36 perc
Sport
10 perc
15 perc
15 perc
13 perc
15 perc
28 perc

Lipoti Pékség
McDonalds

Bake My Day bakery
Don Pepe

Erdés és Fiai pastry shop
Sutizz

Burger King

Lumi Bakery

Budapest 113 posta
Budapest 111 posta
Budapest 115 posta
Budapest 119 posta

Lifel

Chili Fitness 2

Griff Squash& Fitness Club 1
Ujbuda Sports Center
KissLife Fitness & Gym
Fitness Ujbuda

Kérg Utca 1.

Etele Ut 58-60.

Tétényi Ut 63.

Béla Bartok Ut 105-113.
Soproni Ut 60.

Etele Ut 32

Than Karoly Utca 20.
Tétényi Ut 12-16.
Béla Bartok Ut 92.

Kelenfoldi Palyaudvar
Budaérsi Ut 112.
Kéré Utca 14-16.
Menyecske Utca 15.
Etele Tér 3.
Neszmélyi Ut 82.
Etele Ut 53.

Tétényi Ut 63.

Kérd Utca 3.
Etele Tér 3.
Bartok Béla Ut 112.

Hengermalom Ut 19-21.

ETELE Plaza.

Etele Ut 57.

Bartok Béla Ut 152.
Bértfai Ut 52/B
Tétényi Ut 63.
Nandorfejérvéri Ut 40.
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32 perc  Thor Gym Nandorfejérvari Ut 40.
35 perc  Chili Fitness 5 Henermalom Ut 19-21.
Szdrakozas
10 perc  ETELE mozi ETELE Plaza
17 perc  Karinthy Szinhaz Béla Barték Ut 130.

9  Ellen8rzés és karbantartas

9.1.1 Vezérlési lehetGségek épiilethasznaldk szamara

Az épllethasznaldk szabdlyozdsi lehetdségei korlatozottak, emiatt az épllet gépészeti rendszereit
tobbnyire éplletautomatizalas vezérli. Az épilletautomatizdlds el6re programozott beallitdsaival és

megoldasaival biztositja az épllet optimalis és energiahatékony mikodését.

A Shell & Core terlleteken ez azt jelenti, hogy az épulethasznaloknak gyakorlatilag nincs szabdlyozdi

tevékenységik.

o Vildgitasvezérlés: éplletautomatizalassal; jelenlétérzékelSk vezérlik.
o F(tés és h(tés szabdlyozasa: éplletautomatizaldssal; radidtorok esetén az
éplletlizemeltetési csapat kalibrélja.

o Arnyékolds: olyan helyiségek, amelyek nem relevénsak a dolgozdk szamara.

Az irodaterlletek és az Uzlethelyiségek a Fit Out részét képezik. A kulonféle gépészeti rendszerek
szabdlyozadsa esetén itt sem kapnak teljesen szabad kezet a dolgozdk, az épllet energiahatékony

Uzemeltetése érdekében.

o Vilagitasvezérlés: bérlGi igények alapjan.
o F(tés-h(tés szabdlyozas: fali termosztatokkal, +/-2 fokos allitdés az elbre
meghatarozott téli és nydri h6mérsékletekhez képest.

o Arnyékolds: kézzel llithatd szalagfiggony.

9.1.2 Ellen8rzési és karbantartasi utasitasok az épiilet Gizemeltetéséhez

Az épilet Uzemeltetésével kapcsolatos informdcidkat és utasitdsokat kilén Uzemeltetési és
Karbantartasi Kézikonyv foglalja 6ssze. Az éplletkezel§ személyzet megfelel6 oktatdsa a rendszerekrdl

megtortént, az utasitds tartalmazza az oktatdsi napldkat is.
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Az Uzemeltet6 (lzemi naplét vezet a Bérl6t érintd ledlldsokrdl, (izemzavarokrdl,
fesziltségingadozasokrdl, valamint a magdnvonali szolgdltatdsokkal kapcsolatos levelezésrél. A
Felhaszndld betekinthet a naplékba, masolatot, kivonatot kérhet azokbdl, illetve tdjékoztatast kérhet

az Uzemeltet6tdl a kordbbi eseményekrdl, illetve a napldkban jelezheti ellenvéleményét, alldspontjat.

Az Uzemeltetd a szolgdltatds sziineteltetését megel6z8 15 napon beliil irdsban értesiti a Felhasznaldt
az esetlegesen tervezett rendszeres éves karbantartdsokrdl vagy atépitésekrdl, valamint az ezekhez

kapcsolodo ledllds kezdetének idépontjardl és idGtartamaral.

Uzemzavar esetén az Uzemeltet8 vagy képvisel8je 3 dran bellll értesiti a Bérlét a bekdvetkezett
eseményrél és annak varhatd kdvetkezményeirdl, kivéve, ha a hibaelharitds ezen idén beldl
megtortént. Az Uzemeltetd az (izemzavart és a probléma megoldasara alkalmazott intézkedéseket az

Uzemeltetési naplékban rogziti.

9.1.3 Téliesités
A kertben az automata 6ntozérendszer a tenyésziddszakban, fagymentes id6szakban Gzemel, mert
részei a fagypont felett helyezkednek el. Télre viszont Gzemen kivil kell helyezni, és a vizet sdritett

levegdvel kifujva el kell tavolitani a cs6haldzatbdl a fagyok bedllta el6tt.

9.2 Takaritas és hulladékkezelés

9.2.1 Takaritas

A parkold takaritasat vizforgatds takaritogéppel, erre szakosodott cég végzi az lzemeltetével kotott

szerz6dés alapjan. A pinceszinten taroléhely biztositott a takaritégép szamara.

Az dltaldnosan haszndlt terlletek — [épcs6hazak, folyosok, vizesblokkok sth. — napi takaritdsat a Dome

Facilty Services Group Kft. végzi.

A tisztitdshoz minden szinten kialakitottunk egy kifolyét hideg-meleg vizzel, légbeszivéval és

padldlefolydval. Az épllet kdzponti takaritd helyisége a P2 pinceszinten taldlhato.

A tisztitast egy kilon Cleaning Protocol dokumentum irja le, amelyet a fejleszté és az FM csapat

szerkesztett a WELL Building szabvany vonatkozé kdvetelményeinek megfelel&en.
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9.2.2 Hulladékkezelés

Az ingatlan tisztasdganak biztositdsa érdekében a Bérbeadd, Uzemeltets koteles rendszeresen
kitakaritani a kozos helyiségeket, naponta legaldbb egyszer eltdvolitani a szennyez&dést, sart, havat és
jeget, hetente legaldbb egyszer attorolni a belsé padldburkolatot, és eltdvolitani az elavult

hirdetéseket, ha a hirdet6 ezt nem teszi meg.

A Bérl6, amennyire ezt befolyasolni tudja, gondoskodik a helyiség megfelel§ takaritasardl,

szell6ztetésérdl, fitésérdl és vilagitasarol. Ezek koltségeit az ideiglenes szolgaltatasi dij tartalmazza.

A Bérl§ az altalanos hulladékgyjtésre hasznalt edényekbe nagyméretl hulladékot nem helyezhet el,
hanem azokat el kell tavolitania, vagy ha a Bérbeadd kéri, a Bérbeadd a Bérl6 koltségére

elszallittathatja.

A Bérl§ véllalja, hogy rendszeresen, de legaldbb hetente kétszer elszéllitja a szemetet és hulladékot
(papirhulladék papirdobozban, kartondobozok hajtva, apritdgépbdl szdrmazd papir muanyag
zacskdban), a Bérl6 a szemetet és hulladékot a Bérbeadd és/vagy az Uzemeltetd &ltal kijeldlt szelektiv

hulladékgy(jtésre szolgald konténerekbe gydijti.

A kozosségi helyiségekben és iroddkban a Bérl6 a szemetet és a hulladékot a Bérbeadd és/vagy
Uzemeltetd &ltal hulladékgydjtésre kihelyezett edényekbe helyezi el, a jogszabdlyi el&irdsoknak

megfelel6en. A jogszabalyok be nem tartasabol ered6 koltségek a Bérlét terhelik.

A Bérl6 a bérelt tertleten vagy annak barmely részén a kovetkezdket nem tarthatja, nem engedheti

meg, nem tlrheti el:

o kulénosen veszélyes, gyulékony, robbanasveszélyes, radioaktiv vagy karos anyagok
és/vagy folyadékok, amelyek tlz- vagy robbandsveszélyesek, vagy amelyek sz(iréssel
vagy korrézidval barmilyen moédon befolydsolndk a Bérelt terlletet vagy amelyek
hasznélata torvénybe, helyi rendelkezésbe és/vagy szabalyozasba Utkozik;

o barmilyen veszélyes, gyulékony, robbandsveszélyes, radioaktiv vagy kdros anyagot
és/vagy folyadékot, kivéve, ha az az akkor hatdlyos jogszabalyok el6irdsainak

megfeleld, és csak akkor, ha a Bérbeadot és a bérelt terillet biztositéit megfelelGen
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tajékoztatta, és megfizette a fentiek kovetkeztében megnovekedett és/vagy kulon

biztositasi dijakat.

Az ilyen anyagokat vagy folyadékokat a Bérl6nek a Bérbeadd és/vagy az Uzemeltets kérésére el kell
tavolitania. Ha a Bérl§ ezt nem teszi meg, a Bérbeadd és/vagy az Uzemeltet8 az anyagokat vagy

folyadékokat a Bérl§ koltségére eltavolithatja.
Veszélyes hulladékot csak az erre a célra kijeldlt helyen szabad tarolni.
Tilos az Irodahdazbdl targyakat kidobni, folyadékot kidnteni.

Aki valamilyen anyag ataddsaval vagy lerakdsaval beszennyezi a kdz0s helyiségeket vagy irodakat,
haladéktalanul fel kell takaritania a szennyezddést. Ha a szdllitd és a felhaszndld két kilonbozd
személy, a szennyez6édést annak kell eltdvolitania, akinek a szallitast végezték. Ha a szennyez6dést

nem tavolitjdk el, azt a Bérbeado, Uzemeltetd a Bérld kdltségére eltdvolithatja.

A Bérbeadd és/vagy Uzemeltetd a kiszolgdld helyiségek nem rendeltetésszer(i haszndlatdbdl eredd

javitasi, elharitasi koltségeket a Bérl6re harithatja.

A jelentBsebb rovar- és ragcsaléfertdzés megszintetése érdekében a Bérbeadd és/vagy Vezetd rovar-
és ragcsaloirtasi munkdkat végez a teljes Irodahdz teriletén, beleértve a helyiségeket, a kozds és zart

helyiségeket, irodakat.

A hulladéktarold helyiség a P2 pinceszinten a B magban kodzvetlendl a mélygardzs bejdrata utan
talalhatd. A helyiség kozel van a B magkdzlekedési rendszerekhez, igy konnyen megkozelithetd 1épcsén
vagy lifttel. A P2 szinten javasolt az A magbdl torténd megkdzelités. Az épllet minden szintjérdl

|épcsdn és lifttel megkozelithetd.

A hulladéktaroldkat a Koszoruslany Utca fel6li mélygardzs bejarattdl a hulladékkezeld partner szallitja
el, az adott napon a hulladékkezel§ munkatdrsak gondoskodnak azok megfelel§ helyre szallitasardl. A
balazott hulladék mozgatdsara raklapemeld berendezés all rendelkezésre. Kdzvetlenll a mélygarazsbol
széllitja egy alacsonypadldés teherautd, amely be tud hajtani a mélygarazs ezen terlletére, igy a

berakodas kozvetlentl a hulladéktaroldban torténhet.
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10 Linkek, referencidk és relevans elérhetéségek

10.1 Link

Az éplletrél b6vebb informacidt és bemutatdt az aldbbi weboldalon kaphat.

ﬁ https://www.futurealgroup.com/hu/projects/budapest-one/

10.2 Felhaszndléi panaszok kezelése
A regisztralt felhasznaldk online fellileten keresztil jelezhetik az épllet hibait az (zemeltetének (Dome

Facility Services Group).

ﬁ https://dome.apfmhelpdesk.com/

« »0@:
© 10 @ neaimusagn. @ R @ FONE

S vk Q) Ubodemss (B oo g Rponok & b

Ennek a fellletnek a segitségével a bérl6k kozbdlhetik problémaikat az izemeltetéssel, akik ezek alapjan

dontik el, hogy ki a felel&s a hiba elharitasaért és ennek leghatékonyabb maédjat.

A rendszernek nincs kulén applikacidja, Android és iOS internetkapcsolattal rendelkezé

mobiltelefonokon hasznalhatd a mobilra telepitett bongészével rendelkez késziilékekrdl is.
Az oldalhoz tartozd oktatévidedk regisztracio nélkil is megtekinthet6k az aldbbi linken.

ﬁ https://apfm-videos.com/api/videos/MFpdI2Njls6dVOQloE6kyA1GZEFLovWO/XgDPVdim/hu

10.2.1 Villamosenergia-szolgaltatassal kapcsolatos felhasznaloi panaszok kezelése
Az Uzemeltet6 koteles a villamosenergia-szolgéltatdssal kapcsolatos Felhasznaloi  panaszokat

megvizsgalni és 15 napon belll irdsban valaszolni.

Amennyiben az Uzemeltet8 nem tesz eleget a Felhasznéld villamosenergia-szolgaltatdssal kapcsolatos

panaszanak megvalaszolasi kotelezettségének, 5000 Ft kotbér fizetési kotelezettséget vallal.
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10.3 Kolcsfontossdgu kontaktok

Terilet Kapcsolat Kérdések
24 6ras biztonsagi szolgalat
szama +36 70 636 5528
Property Management CBRE Kft.
Balla Zsolt

+36 70 935 0638

zsolt.balla@cbre.com
Csabakerti Zsolt

+36 70 661 0399

zsolt.csabakerti@cbre.com
Hudanik Zsolt

+36 70525 8191

zsolt.hudanik@cbre.com
Kérmendi Roland

+36 70 934 5005

roland.kormendi@cbre.com
Varnai Mdriusz

+36 70 525 1041

mariusz.varnai@chre.com

Facility Management

Dome Facilty Services Group Kft.
Lantos Szilvia
+36 70 454 4462
lantos.szilvia@domefsg.hu
Molnar Gabor
+36 70 454 4559
molnar.gabor@domefsg.hu

A kivitelezésbdl fennmaradt épulethibak.

Altalanos meghibasodasok.
Karbantartdsi kdvetelmények.
Modositasi kovetelmények.

Security service

Atrium Security Kft.
Klein Gédbor
+36 70 703 0286
gabor.klein@futurealgroup.com
Diszpécser
+36 70 636 5528
diszpecser.bpone@gmail.com

Belépd&kartyadk és latogatokartyak.
Altalanos biztonsagi kérdések.

Cleaning service

Dietrich Kft.

Seregélyes Edina
+36 20911 7031
seregelyes.edina@dietrichestarsa.hu

Lukats Krisztidn
+36 20 265 4204
lukats.krisztian@dietrichestarsa.hu

Visszajelzések, igények.

Elevator service
(Schindler Hungaria Kft.
KONE Kft.)

Dome Facilty Services Group Kft.
Lantos Szilvia
+36 70 454 4462
lantos.szilvia@domefsg.hu

Alkalmankénti hibajelentések.
Karbantartasi feladatok megszervezése.
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Molnar Gabor
+36 70 454 4559
molnar.gabor@domefsg.hu
Fejlesztd info@futureal.hu Javaslatok a dokumentummal kapcsolatban.
Az épulet hasznalati Bagi Rebeka
utmutatdjanak elkészitése +36 70 477 5950
rebeka.bagi@pedranogroup.com

10.4 Visszajelzés

Nagyon fontos szdmunkra az On visszajelzése, amely segit szolgaltatdsunk minéségének folyamatos

javitdsdban, és nagyra értékeljik észrevételeit, javaslatait. Kérjik, szanjon id6t, és kildje el neklink

visszajelzését teljesitménylinkrél. Szivesen fogadjuk észrevételeiket, panaszaikat is, és mindent

megtesziink azok napirendre vétele és megoldasa, a javaslatok gyakorlati megvaldsitasa érdekében.

Eszrevételeit a fejleszti csapattal az info@futureal.hu e-mail cimen kiildheti el nekiink.
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Melléklet 1. — Tervezett forgalmi rend

A és B tornyok
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Melléklet 2. — Kilrritési terv (P1, foldszint és 1. (altalanos) emelet)

A és B tornyok — P1
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A és B tornyok — Foldszint

Kiritési Gtvonal

Budapest One irodahaz

fBldszint - ground floor
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A és B tornyok — 1. emelet (dltaldnos emelet)

| i al
‘% [ Tudapest One irodahaz
| 1. emelet - 1st floor

Selmagy
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Melléklet 6. — A talajnedvesség-érzékeld részletes leirasa

Rain Bird talajnedvesség érzékelS

A Rain Bird SMRT-Y-KIT (Soil Moisture Sensor Kit) egy vezetékes talajnedvesség-érzékels, amely
folyamatosan figyeli a talaj nedvességtartalmat és a mért értékek alapjan szabdlyozza az 6ntozést. Az
intelligens, pontos és megbizhatd Rain Bird SMRT-Y-KIT megakaddlyozza az alul- vagy tulontozést
azaltal, hogy a vezérl6t automatikusan a talaj nedvességéhez igazitja, ndvelve az dntdz6rendszer
hatékonysagat, ami végsd soron dusabb és egészségesebb pazsitot és vizmegtakaritast eredményez.

A Rain Bird SMRT-Y-KIT vezetékes talajnedvesség-érzékel§ két egymassal Osszekapcsolt egységhbdl all,
egy foldben [év6 érzékel6 egységhdl és egy kezel6felllettel rendelkezd vevéegységhdl a vezérlén,
melyeket a gyors és egyszer( telepités jellemez.

Az érzékel6 egység korllbelll 10 percenként elklldi a mért értékeket a vevének, amely azokat
feldolgozza. A Rain Bird SMRT-Y segitségével a folyamatos mérésnek koszonhetben a tulontozés
megel6zhet6. Ez nemcsak a viztakarékossag miatt fontos, hanem a tulontozés okozta gombas
betegségek és a gydkérrothaddsos betegségek elkertlése érdekében is.

Az intelligens digitdlis vezérlés az dntdz6rendszer vezérlbjét "intelligens vizhasznalattal" teszi a talaj
nedvességszintjének preciz monitorozdsdval. Az optimalis talajnedvesség fenntartdsat az aldbbi
modokon figyeli: ha a talaj nedvességszintje meghaladja a bedllitott kiszobértéket, felfliggeszti az
ontdzési ciklust; Ha viszont a nedvesség e szint ald csokken, akkor a rendszeres 6ntozési ciklusnak
megfeleléen (a vezérlében programozva) megengedett az Ontdzés. A vezérl6 — a talajnedvesség-
érzékelG segitségével — ,tudja”, mikor kell dntodzni.

A Rain Bird SMRT-Y megfelelé talajnedvesség alakul ki a gyokérzonaban, ezdltal optimalizélja a
novények vizelldtdsat. A Rain Bird SMRT-Y segitségével a vizmegtakaritdas akdr a 40%-ot is
meghaladhatja.

Kiterjedt tesztek (egyetemi tanulmanyok, figgetlen laboratoriumok és szakemberek) bizonyitottdk a
megbizhatdsdgot és a tartds teljesitményt minden tipusu talajon és éghajlaton.

Akar 2 zéna is levélaszthatd a Rain Bird SMRT-Y talajnedvesség-érzékel6rél. Ez a funkcid hasznos lehet
példaul viragdgydsok vagy szarazsagtlir6 ndvények dntdzésekor.

A Smart Bypass segitségével barmikor feliilirhatjuk a rendszert: a gomb megnyomasaval az érzékels
letiltasa ellenére is engedélyezhetd az dntozés.

A vev(§ kijelz6jérél azonnal leolvashatd a talaj nedvességtartalma, hémérséklete és elektromos
vezet6képessége, valamint 7 6ntdzési ciklus torténete.

A vevt kiltéri hasznalatra is tervezték.

A készllék aramforrdsa 24 VAC, melyet a vezérlS transzformatora biztosit.
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1. Bevezet6

A terileten az épitkezés el6tt nem volt vizes élGhely, vizfolyas, forras, td, mocsar. A legkdzelebbi jelentés
vizfellllet a Duna, ami a teriilett6l kb. 3000 m-re keletre talalhato.

Felszini vizek, kutak, vizes él6helyek vagy egyéb vizfolydsok, a helyszinen és a kdrnyékén nincsenek.

A kérnyéken varosi felliletek: aszfaltozott utak, parkoldk, épiletek a jellemzdek.

Az 6koldgus riportjdban foglaltak szerint a teriileten nem volt olyan védendé elem, amire vonatkozdan a
kivitelezés alatt kellett volna zoldfelliletgondozasi terv vagy ezen terv dsszeallitdsakor figyelembe kellett
volna venni.

A terv a megvaldsulas utani idészaktdl szamitott legalabb 5 évre vonatkozik. Tervezett idészak alatt az
UzemeltetS rendszeresen monitorozni fogja a kert gondozasat végzé alvallalkozé munkajat, hogy az minden
szempontbdl megfelel-e a tervben foglaltaknak.

2. Allatvilag

A BREEAM kiiras tartalmaz kitételt a madarak ellatdsara és fészkelésének segitésére:

A madarak ellatdsat és fészkelésének segitését elsGsorban Gshonos, valamint életteret biztosité
novényfajok alkalmazasaval oldhaté meg. Az extenziv terlleteken lév6 cserjék és fak alatt az avartakard
megtartdsdnak biztositdsa kilondsen fontos, hiszen a lehullé levelek biztositjdk a rovarok életterét.

A buvo- és fészkelS helyet, és taplalékot is nyudjté novényzet Ultetése mellett kiakaszthaté madaroduk,
madaretet6k, madaritatok, kihelyezésével biztosithaté a madarak napi ellatasa.

Az etet6k takaritasa

Az etet6kbél az lres maghéjak eltavolitsa minden feltoltéskor elvégzendd feladat. A duceteték alatti
takaritast a kiszérédott magok kikelése teszi indokoltd, legkés6bb tél végén sziikséges elvégezni. Mivel ez
etetSkrdl kikeriil6 hulladék lebomld, szerves anyag, komposztalhatd. A hoolvadast kovetGen abba kell
hagyni a madaretetést, és az etetGket ki kell Uriteni. A koltési id6szakban nem szabad etetni, mert ez a
cinegékre nézve kockazatos lehet.

Etetés, itatas gyakorisaga

A madaritatdk és furdet6k elhelyezése a novényzetben jelentésen megndveli a helyszinen él6 allatok (kis
eml8sok, madarak, kétéltliek és hill6k) életkoriilményeit és fennmaradasanak esélyeit, kiilonésen szaraz
id6szakokban és aszaly idején.

Az etetések megkezdése utdn teljes szezon alatt sziikséges a rendszeres élelem kihelyezés tavaszig. A
rendszeresség elhagyasaval veszélyeztett az odaszokott madarak téli tulélése, allatvédelmi kart okoz.
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Az itatds egész évben, de kilonosen a nyari kanikuldban fontos maddarvédelmi munka. Ehhez az itatét napi
szinten friss vizzel kell feltlteni. Az itatds téli idGszakban is megoldhatd, napi egyszeri
vizcserével/jégtoréssel, allatoknak télen fontos a vizvételi lehetdség.

Odu karbantartas

A kilonboz6 oduk esetén a gyakran mell6zott, el nem végzett karbantartds madarvédelmi kockazatot, akar
konkrét veszélyt jelenthet a madarak, és a leendd fészekaljak szamdra. A szakszerlien, odafigyelve
kihelyezett odukat nem kell athelyezni, csak indokolt esetben szabad mozgatni, koltési idészakon kivdil.

Nyari koltésellenbrzés és fészekeltavolitds

A legtobb kisebb test(i madarfajnak altaldaban évente két, ritkdn harom fészekalja is van, és tébbnyire
minden koltés szamara uj fészket készitenek. Ennek okai vannak: a fészkek fizikai rongaldédasa a kotlas és az

|I)

etetés soran, a ragadozdk altali ismertség, az Urilékkel és toll tok , korpaval” valdé szennyez6dés, él6skodbk
megtelepedése a fészekanyagban, illetve a behordott fészekanyag miatt a kolt6ireg fizikailag is
feltoltédhet. Ezért a rendszeres oduellendérzések egyik legfontosabb oka a régi, lres fészkek eltdvolitasa. A
tavaszi-nyari id6szakban havonta legalabb egyszer sziikséges az oduk ellenérzése, koriltekintéen, a felndtt

egyedek zavarasat kerlilve, megkozelités elStt legalabb 10 perces tavoli megfigyelés utan.

Oszi és télvégi nagytakaritas

A koltési szezon alatti rendszeres ellendrzéstél fuggetleniil, a koltési szezon végén, szeptemberben
mindenképpen ellenérizzik és takaritsuk ki az odukat, vagjuk le a bes(ir(isodott agakat a kdrnyezetiikben.
Mivel az odukat a madarak nem csak a koltési, de a telelési szezonban is elGszeretettel hasznaljak védelmi
célokra, ezért a tél végén februarban vagy marciusban ismét sziikséges ellenGrizni Sket az éjszakazé
madarak felhalmozddé iriilékének eltavolitasa céljabdl.

Védett eml6sok el6forduldsa az odukban

Kialonésen nagyobb, erdei odutelepeken taldlkozhatunk odufoglalé eml&sokkel, elsésorban pelékkel a
mesterséges odukban, melyeknek 3 faja: az erdei, a nagy és mogyords pele él hazankban. Ezek a ritkan
lathaté kis eml&sok védettek, ezért ne haborgassuk Gket. Ritkan el6fordulhat, hogy megfelel6 természetes
faodvak hidnyaban denevérek koltoznek a mesterséges odukba. A denevéreket érdemes attelepiteni, ha
van a kozelbe kihelyezett, kimondottan az 6 szamukra késziilt denevér oduba. Az atkoltoztetés esetén
dvatosan, lehet6leg bérkesztylivel kell megfogni Gket, majd a denevér odu alul l1évé bebujé nyildsdhoz téve
hagyni kell bemdszni 6ket. A madarodubdl kiszedett denevéririlékkel pedig érdemes bekenni a
denevérodu ropnyilasanak a kornyékét, hogy az allatok kdnnyebben megtalalhassak Uj otthonukat.

Denevéroduk karbantartdsa

A rendszeres oduellendrzések egyik legfontosabb feladata a felhalmozddott rilék eltavolitasa. Emellett
ellendrizni kell az odu allapotat, a hibas, repedt, torott, szél dltal megrongalt odut cserélni sziikséges.

Méhek, |I6darazsak kilakoltatasa

Méhek esetében egy tapasztalt méhészt sziikséges kihivni a csalddhoz. Amennyiben a méhek és l6darazsak
jelenléte nem jar kozvetlen veszéllyel, megvarhaté a szaporodasi ciklusukat lezdré fagyos késé Gszi-téli
id6szak, és ekkor veszély nélkil eltavolithatdak a fészkek és Iépek. Visszatéré hartyasszarnylak esetén
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hatékonyan alkalmazhatd elleniik a molyirté kazetta. Ezek hatdanyaga veszélytelen a madarakra, ezért a
Iépekt6l megszabaditott odu nyithatd tetejének bels6 oldaldra rajzszéggel rogzithets egy ilyen rovarriasztd
kazetta. A molyirté kazettdk hatdsideje hosszd, 4-6 honap, ezért ezeket legjobb februar-marciusban
kiszerelni, igy egész koltésidGben tavol tarthatjak a méheket és darazsakat.

Hibas oduk cseréje, karbantartasa

A rendszeres oduellenérzések legfontosabb célja az eloregedett, hianyos, torott oduk cseréje, az elmozdult
oduk megigazitasa. A hibas oduk, kolt6ladak azért jelentenek fokozott veszélyt a madarakra, mert nem egy-
egy egyed, hanem akar teljes fészekaljak pusztuldsat okozhatjak. llyenkor ellendrizni kell az allapotukat, ha
szlikséges meg kell hizni a csavarokat, meg kell szogelni a kilazult elemeket, cserélni sziikséges a deszkakat,
sziikség esetén festeni is le kell ket.

Az egyik leggyakoribb oduhiba a tet6k felnyildsa, leesése, melynek kovetkeztében a fészekaljak
megazhatnak, a kozvetlen napsugdrzas miatt hégutat kaphatnak, és a ragadozok szamara is elérhetévé
valnak. A tetGproblémak hatterében tobbnyire a szél all, de el6fordul, hogy fészekfosztogatd nyest, nyuszt
vagy mékus a tettes. Mindkettd ellen megfeleld védelem az odu tetejének dréttal vald rogzitése.

A kovetkez6 gyakori meghibdsodas hatterében a faanyag eloregedése, megrepedése all, melynek
kovetkeztében az odu oldalfalai, fenéklemeze részben vagy egészben kitorik. A legbiztosabb megoldas az,
ha a ldthatdan eléregedett, pergd festésl, repedezett odukat, kolt6ladakat ujra cseréljik. Az allapotok
ellenérzése minden tavasszal ajanlott.

Osszefoglald az éves teenddkrél:

januar - téli madaretetés, itatds

februar - téli madaretetés, itatas, tél végi odutakaritas, Uj odu kihelyezése

marcius — madaretetés befejezése, itatas folyamatosan, hé végén egyszeri odu ellendrzés
aprilis - maddretetés itatas folyamatosan, hé végén egyszeri odu ellen6rzés

majus - maddretetés itatds folyamatosan, ho végén egyszeri odu ellenérzés

junius - maddretetés itatds folyamatosan, hd végén egyszeri odu ellenbrzés

julius - madaretetés itatas folyamatosan, hé végén egyszeri odu ellenérzés

augusztus - madaretetés itatas folyamatosan, koltési id6szak vége

szeptember — 6szi odutakaritds, felkésziilés a téli maddretetésre (takarmdny beszerzése)
oktéber - téli madaretetés elkezdése, itatds folyamatosan

november - téli madaretetés, itatas folyamatosan

december - téli maddretetés, itatds folyamatosan

Rovarszallas karbantartas

Ezekenek az épitett vagy természetes rakdsokbdl kialakitott élettereknek a rendszeres karbantartdsa nem
sziikséges. A rovarok évente tatarozzak és takaritjdk ki a jaratokat. Esetlegesen attelel6 vendégek is
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lehetnek a jaratokban, javasolt zavartalanul hagyni a szalldst télire. Amire sziikség lehet az az alkalmi
karbantartds rongalédas miatt (szélkar, vadkar stb.), illetve a fa szerkezetek korhadas miatti cseréje,
Ujraépitése lehet sziikséges alkalomszerden.

3. NOovényzet

A fenntartasi munkak sordn lehetGség szerint olyan munkagépeket kell hasznalni, amelyek alacsony
emisszios mutatokkal rendelkeznek. El6ényben kell részesiteni az akkumulatoros gépeket, mivel azok
csendesebbek, kevésbé szennyezik a levegbt.

A helyben keletkezett névényi hulladékot cél és szilkséges komposztaloba eljuttatni és visszaforgatni a
természetes korforgdsba komposztaldssal.

A zoldfeliileten |étesitett novényzet részben kiemelt részben nem kiemelt karbantartasi igény( fajokbdl all.
Féleg honos, vagy a helyi klimat jél tlr6, tagtlréképességl fajtakbdl lettek kivalasztva a tervezés soran.

A téli nyugalmi idGszakban (december-februar) az ellltetett cserjék és fak novekedése ledll, az aktiv
noévekedési id6szak marcius-november kozott tart.

Lombos fak
Fakardk

A fak karéhoz vald rogzitésének ellenérzése rendszeres fenntartdsi feladat, mivel az eredeti rogzitések
meggyengllhetnek. A fak begyokeresedése utadn, novekedésiikkel sziikségtelen lesz a kardk helyben
tartdsa, eltavolitdsukat idében el kell végezni, fontos, hogy ne akaddlyozzdk a toérzs novekedését. Az
eltdvolitas ideje fajtanként eltéré lehet, de dltaldnosan jellemzs, hogy az intenziv gyokeresedési folyamatok
utan, a lombkorona intenziv novekedésének elkezdése jelezheti a gydkér meger6sodését. Szélnyomdsnak
nagyon kitett teriileten ajanlott még egy évig bent tartani a kardkat a helyiikon.

Fatanyér

A fiatal egyedeknél a telepitéskor kialakitott fatanyérokat rendszeresen fenn kell tartani. Formajukat és
mélységiket korrigalni kell sziikség esetén. A fellletet gyommentesen kell tartani. Fenntartds legalabb az
elsd 2-3 évben sziikséges elvégezni, az intenziv gyokeresedés segitésére.

Tapanyagutanpdtlas

Szerves tragya granuldtum utdnpdtlasardl gondoskodni kell tavasszal (kb. dprilisban).
Metszés

A lombos fak (kivéve termesztésbe vont gyiimolcsfak) nem igénylik a rendszeres metszést, a koronaalakité
metszéseket. A kozlekedési (irszelvénybe beldégd agakat szakszerlen kell eltavolitani, lehetéleg csak a
szlikséges mértékig. A fak metszését a novények vegetacids idGszakan és a madarak fészkelési id6szakan

kivil kell elvégezni. A metszésnek legkedvezébb id6pontja a riigyfakadas elStt van, mert ilyenkor, lombtalan
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allapotban a korona jél attekinthet8. Metszeni -5 C° felett szabad, mivel ennél alacsonyabb hémérséklet
esetén a sebzéseken keresztiil fagykart szenvedhet a névény.

A metszésre hasznalt eszkdznél fontos, hogy az erds és mindig nagyon éles legyen, ugyanis az életlen
szerszam roncsol, és ezzel nagyon sok kart okozhat a névényben. A roncsolt seb nagyobb feliiletl, nehezen
gyogyul. A metszéshez a metszend6 ag, gally vastagsagatdl, elhelyezkedésétsl fliggben hasznalhatd
metsz6olld (1,5-2 cm atmérdig), agvago (60-80 cm-es hosszu nyel(), keret nélkili, ivelt hegy( kardflirészek.
A hajtast és vesszGt kozvetlenll a rugy folott, gallyat és az dgat az eldgazasnal, az aggylrlikozvetlen
kozelében kell levagni. Ha ennél hosszabb csonk marad, az teret nyit a fert6zéseknek. A metszési feliilet
enyhén ferde legyen, a vesszén a rigy felett néhany milliméterre, a rigytdl lefelé lejtsen. Mindig a
korondbdl kifelé allé rigyre kell metszeni. Minden esetben cél, hogy a sebfeliilet a lehet6 legkisebb legyen.
A 1,5-2 cm atmérdjd feletti sebet feltétlenil le kell apolni sebkezel6 anyaggal.

Sérilések kezelése

Rendszeresek lehetnek az dgtorések, odvasodasok. Ezeket mindig kezelni szlikséges, elmulasztdsa esetén
hosszutavon romlik az egészségi allapot a nyilt feliileten at bejutd kérokozdk és kartevék miatt.

Kéregsériilések, kéregzizodasok a toérzson fordulnak el6 leggyakrabban. Okozhatja allatok ragdsa, de
Utédés is: ilyenkor a kéreg elvalik és felszakadozik. A fa él6 része pont a kéreg alatt talalhato, igy az a
felszinre kerllve nem képes ellatni tadpanyag-szallitasi feladatait. Kis kiterjedési sebfeliilet esetén elegendé
tisztitas utdn fasebkatrannyal, olajfestékkel bekenni a sérilt részt. Ma mar korszerlbb viaszos fasebkezel6
anyagok is kaphatdk, melyek elénye, hogy megakadalyozzdk a tulzott vizhajtasképz6dést, mely a sérilések
kornyékén jellemzd alkalmazasuk javasolt.

Nagyobb kiterjedés(i kéregelvalasndl egyenesre sziikséges vagni a seb széleit, és rozsdamentes szegekkel,
vagy dréttal korbekotve kell visszaszoritani. Textillel is korbetekerhet6, melyet a kiszdradds megel6zése
érdekében nedvesen kell tartani par napig. Korilbelll egy hdnap mulva ellenérizni sziikséges, hogy a levalt
kéregrész 6sszenGtt-e a faval. Ha nem, akkor el kell tavolitani az elvalé részeket. Ha a seb a fa keriiletének a
felét érinti, vagy ennél is nagyobb részt, az mar komoly gondokat okoz az életm(ikodésében.

A metszési sebek egyes fajokndl konnyen elfert6z6dhetnek a csapadék kdzremiikodésével. llyen a fliz, nyir,
hars, vagy a juhar. A 4 centiméternél nagyobb atmérGjli metszfellileteket mindenképp kezelni kell
valamilyen anyaggal, ami elzarja a vizt6l. Az ennél kisebb vessz6ket pedig ugy kell metszeni, hogy a
metszlap ne meréleges legyen a vesszére, hanem a fels6 megmaradé riigytsl atellenben lejtsen. igy
konnyen lefolyik réla a viz, és ami lényeges: nem a riigy irdnyaba.

Gyakoriak az agtorések, amit okozhat a szél, vagy akar a honyomas is. Ezeket a toréseket ugy kell tovabb
alakitani, hogy a kialakulé vizhajtasok legerdsebbjeibél pétlédhasson majd a hidnyzd dg. Vastag agrész
eltavolitdsat, a hasadas elkeriilése érdekében tobb részben kell megtenni.

Ontdzés kiegészités szilkség esetén

Aszalyos id6ben az automata OntozGrendszer altal kijuttatott viz kevés lehet, ezekben az esetekben a
faknak hetente 20-30 | viz kbzvetlenil a fa tévéhez torténd kijuttatasa javasolt.
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Cserjék

Intenziv cserjefeltletek

Rendszeresen sziikséges a gyomldlds, mert az automata ontozésnek kdszonhetéen a gyomok fejlédése is
intenziv, széllel terjedé magrdél folyamatos lehet a megjelenésiik.

Metszés

A metszés novény-élettanilag fontos dpolasi munka. A cserjék habitusa sokféle lehet, de kozos jellemzdjik,
hogy tobb tengelybdl nének. Novekedésiik egy bizonyos kor és méret elérése utan leall. A tapanyagszallitas
akkor a leggyorsabb, ha kdzvetlenil a t6bdl kin6tt fiatal részek kdzvetitésével, lehetGleg minél kevesebb
eldgazas kozbeiktatasaval torténik. Az id6s szarrészek fokozatosan elhalnak, s a megifjulds Ujra és Ujra
ismétlédik.

A naggya nové bokrokat, amelyek mar atmenetet képeznek a fak felé, csak ritkan vagy egyaltalan nem
szlikséges ifjitani. A 2-3 méter magas cserjék 3-5 évenkénti ifjitast igényelnek.

A félcserjék vesszGi Gszre csak részben érnek be, és a tél folyaman nagy részik visszaszarad vagy visszafagy.
Tavasszal azutdn a foldhoz kozeli részekbdl vagy a foldalatti gyokérnyakbdl erds, Uj hajtdsokat fejlesztenek.
Ifjitdsnak nevezzik, amikor az eléregedett hajtasokat, tobb torzset noveszt6 cserjék esetében az
eloregedett torzseket t6bdél kivagjuk, igy a fiatalabb (2-3 éves) névényi részek tébb tapanyaghoz jutnak,
intenzivebben tudnak névekedni és ez altal a névényiink szinte megfiatalodik.

A tulburjanzott, bedregedett cserjék esetében ifjitdsra van sziikség, ami meglehetfsen drasztikus, de
sziikséges beavatkozds. Az ifjitds soran arra toreksziink, hogy a fiatal, egy-két éves vessz6k legyenek
tulsulyban a névényen. Az id6sebb, rossz iranyban névs, a bokor belsejében elhelyezkedd, sokszor a fény
hidnya miatt felkopaszodott agrészeket t6bdl kell eltavolitani.

A diszcserjéknél a metszés id6épontjat a viragzashoz érdemes igazitani. Két nagy csoportot kilénboztetiink
meg:

Tavasszal viragzok: az egyéves vessz6k oldalriigyeibsl kdzvetlendil, vagy az azokbdl fejl6dé révidhajtasokon

hozzak virdgaikat.

Metszeni tavasszal, kozvetlenil az elvirdgzas utan kell. Az elnyilads utan, a felére visszametszett vessz6kon
meghagyott rigyekbdl fejl6dé hajtasok biztositjak  kovetkezd évi virdgzast. Legismertebb az aranyfa
(Forsythia). Egyes tavaszi viragzasu diszcserjék a hajtasok csucsan hozzak virdgaikat, ilyen az orgona
(Syringa vulgaris). Az 6 esetiikben elvirdgzas utadn csak a virdgokat tavolitsuk el.

Nyaron virdgzdk: az az évi hajtasok végén hozzak virdgaikat. Metszeni mindig kora tavasszal kell, a

rigyfakadas el6tt. Az el6z6 évi hajtasokat legjobb, ha 4-6, a gyengébbeket 2-3 rigyre metsszik. A
meghagyott rigyekbdl kevesebb, de erételjes hajtas fejlédik, ezek dus, nagy viragokkal-viragzatokkal
zarnak. Példaul a malyvacserje (Hibiscus syriacus), Cserjés pimpd (Potentilla fruticosa), hdébogyd
(Symphoricarpos), nyari gyongyvessz6k (Spiraea bumalda, stb.), fehér som (Cornus alba). Eltér6 szabaly
vonatkozik azokra cserjékre, amelyek 2 évesnél id6sebb fds részeken hozzak virdgaikat, mint a
madarbirsek (Cotoneaster). Ezeket a bokrokat nyugalmi id&szakban, tél végén kell enyhén megritkitani,
féleg a szdraz, beteg részek eldvolitdsa fontos. A fiatal részeket mérsékelten kell visszavagni, az ifjitds az
eléregedett gyengén viragzo részekre korlatozddjék évrdl évre 1-1 ag eltavolitasaval.
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Metszeni -5 C° felett szabad, mivel ennél alacsonyabb h6mérséklet esetén a sebzéseken keresztiil fagykart
szenvedhet a novény. A metszésre hasznalt eszkdznél fontos, hogy az erés és mindig nagyon éles legyen,
ugyanis az életlen szerszam roncsol, és ezzel nagyon sok kart okozhat a névényben. A roncsolt seb nagyobb
fellletl, nehezen gydgyul. A metszéshez a metszendé 4g, gally vastagsagatdl, elhelyezkedésétél figgden
haszndlhatdé metsz6ollé (1,5-2 cm atmérgig), agvagd (60-80 cm-es hosszU nyélének koszénhetben a
vastagabb agakat is le tudjuk vagni vele, valamint a bels6 névényi részekhez is kdnnyebben hozzafériink),
keret nélkdli, ivelt hegy( kardflirészek. A hajtast és vessz6t kdzvetlendl a riigy folott, gallyat és az agat az
eldgazasnadl, az aggyl(rlikozvetlen kozelében kell levagni. Ha ennél hosszabb csonk marad, az teret nyit a
fert6zéseknek. A metszési felllet enyhén ferde legyen, a vesszén a rigy felett néhany milliméterre, a
rigytél lefelé lejtsen. Mindig a korondbdl kifelé allé rigyre kell metszeni. Minden esetben cél, hogy a
sebfelllet a lehetd legkisebb legyen. A 1,5-2 cm atmérdjd feletti sebet feltétlenil le kell apolni sebkezel6

anyaggal.

A cserjék metszését, cseréjét és visszavagasat a novények vegetacios idészakan és a madarak fészkelési
id&szakan kival kell elvégezni.

A tavaszi fenntartdsi munkdak sordn (kb. dprilisban) szerves tragya granulatum utdnpétlasarél gondoskodni
kell.

Evel6k

Intenziv éveldfeliletek

Rendszeresen szilikséges a manudlis gyomldlds, mert az automata 6nt6zésnek készénhetGen a gyomok
fejl6dése is intenziv, széllel terjedé magrdl folyamatos lehet a megjelenésiik.

Metszést igényelnek az elszaradt részek részben a virdgzas utdn, részben az Gszi visszahlzddasok utdn. A
diszflivek tavaszi visszavagast igényelnek kb. marcius folyaman.

A tavaszi fenntartdsi munkdak sordn (kb. dprilisban) szerves tragya granulatum utdnpétlasarél gondoskodni
kell az ével6k részére is.

Extenziv ével6fellletek

Az extenziv varjuhajszényeg esetén sziikség szerint a manudlisan eltavolitanddk a gyomok.
A varjuhaj viragzatot tilos levagni mindaddig, mig a méhek és egyéb rovarok egyenként be nem porozzak, és

mézet nem csinadlnak bel6le. Az elviragzott, felnyurgult részeket kora Gsszel célszer(l levagni. A nyesedék
egy része helyben felhaszndlhato az esetlegesen kikopott részek felljitasara.

Evente hdromszor (tavasszal, nydron és Gsszel) 5-8dkg/m2 szerves tragya granuldtum utanpotldsardl
gondoskodni kell.
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Mulcsozott feliilet

Eves gondozést igényelnek, tavasszal sziikséges visszapétolni a hidnyzé mennyiséget. Az évkdzben megkopd
mennyiséget vissza kell pdtolni annak érdekében, hogy a jotékony hatdsat, a tervezett rétegvastagsdgnak
megfelel6en, ki tudja fejteni. Kiemelten fontos a vizmegtartd és parolgas csokkenté hatasa.

kb. 20-25 m2 cserjefolt alatti 6szi lomb meghagyasa rovar élGhelynek

Ezek a kijelolt cserjefoltok zavardsmentesek, a cserjék tove kozé kell szorni az Osszegyjtott, lehullott
lombozatot. Atforgatdst, szellGztetést nem igényel, mint a komposztgy(jts. Ajanlott rétegvastagsag
maximum 5 cm.

Legaldbb 20-25 m2-es foltot ajanlott fenntartani, ahol a lehullott levelek bomlanak, és ezzel a rovarok és
mas gerinctelenek szamara él6helyet biztositanak. Ezaltal Uj, 6koldgiailag értékes él6helyet lehet teremteni,
ami noveli a mikrokdrnyezet bioldgiai sokféleségét, és életteret biztosit a talajmikrobak millidinak.

Gyepfeliiletek

Intenziv gyep

Az intenziv gyepet aktiv ndvekedési id6szakban (tavasszal és es6s id6szak utadn) indokolt 10 naponta,
kéthetente nyirni. A kaszalékot minden esetben el kell tavolitani a teriletrdl, lehet6leg komposztaldba
eljuttatva. A tavaszi id6szakban 3-5 cm magasra, a nyari melegben 5-7 cm magasra kell hagyni a fliszalakat.
A flinyiré késeit javasolt legalabb minden masodik nyirds utan élezni, hogy a gyepet ne tépje vagaskor. A
gyepben megjelend kétszikl és egynyari és tarackold egyszik(i gyomokat vagy kézi erével, vagy szelektiv
gyomirtd szerek haszndlataval kell eltavolitani, a permetszer adatlapjan javasolt koncentracié betartasa
mellett. Tovabba a gyep gombasodasat is meg kell akadalyozni gyepre alkalmas gombadlé szerek
hasznalataval.

A gyepesitett terliletek gondozasanal arra kell Ggyelni, hogy a tavaszi-6szi gyepszellGztetés megtorténjen. A
gyepben lév6 gombas, legyengiilt fl eltavolitasa, és az Gjonnan serkend gyep gyokérzetének levegéhoz vald
juttatasa torténik meg ezzel a munkafolyamattal. GyepszellGztetés utan a teriletet vagy hosszu lebomlasu
komplex starter mfitragyaval kell beszérni, 4 dkg/m2 mennyiségben, vagy szerves tragyat is lehet
alkalmazni 5-6 dkg/m2 mennyiségben. Ezt a megrendel§ a koltségek megszabasakor dontse el. A szerves
trdgya alkalmazasa kornyezetbarat, szebb flivet eredményez és erlsebb lombozat alakul ki. A gyep
trdgydzdsdra szerves tragyaval még évi két-hdrom alkalommal kerilhet sor, junius-julius, és szeptember-
oktober kérnyékén, az idGjarastél figgben. Ugyanez igaz a m(itragyara is, de ennek az adagolasat igazitani
kell a novények aktualis allapotahoz, keriilendé a tultragyazast. A mltragyat mindig szakszerlien, a
hasznalati utasitasoknak megfelel6en kell hasznalni.
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4. Epitett kornyezet

Az automata 6ntoz6rendszer

A gyepes és cserjés fellletek is foldalatti csepegtet6 cs6halézatos ©ntozést kapnak. A madaritatdk
vizellatasa csepegtetd gombakrol torténik.

Amennyiben es@s id6 van, az automatika esGérzékelGje blokkolni fogja a rendszert mindaddig, mig az
érzékel6 membran ki nem szarad. Emellett be kell allitani az automatikan, hogy es6 utan hany napos
késéssel induljon Ujra a rendszer.

A rendszer koronkénti locsoldideje az optimadlisan kijuttatandd vizmennyiségre van beallitva, ez
évszakonként valtozik. A legszembet(inGbb jele a kevés viznek, ha sargul, szarad a gyep. Ebben az esetben
az adott korhoz tartozo locsoldidéket kell emelni, tulontdzés esetén csokkenteni. A tulontozés jele, ha egy
teriiletrdl a viz napokig nem tlinik el, ebben az esetben az ével6k, talajtakaré cserjék kirohadhatnak.

Az 6ntoz6rendszer kompresszoros kifuvatdsa az Gszi-téli fagyok beallta el6tt kell, hogy megtorténjen. Ezt a
szelepdobozokban elhelyezett leereszt6 csapokon keresztll kell megtenni, a locsolokorok egymas utan
torténd nyitdsdval. A téli vizmentes idGszak utan tavasszal fel kell télteni vizzel a rendszert.

A novényzetre kijuttatandd vizmennyiségnek az atlag magyarorszagi csapadékdsszegnek kell megfelelnie,
ami a k6zép-magyarorszagi régidban 7-800 mm/év vizoszlopot jelent. Természetesen ebbe a mennyiségbe
a csapadék is beleszamit, de a ndvényzet folyamatos megfigyelésével nagyobb mennyiség is kijuttathato.

Az évkozbeni karbantartas fontos része az automatikat ellendrizni sziikséges, f6leg hosszabb aramsziinet
utan.

Miifi

Alkalomszer(ien, sziikséges lehet gyommentesitésre manudlis modon. Eves karbantartds kétszeri
alkalommal homokos toltés, felsepriizéssel. Javitasi igény a sziikség szerinti ragasztas lehet, ezek
ellen6rzése az éves karbantartasi munka része.

Burkolatok és kavicsfeluletek

A gyommentesités manuadlisan és vegyszeresen végezhetd. A vegyszer hasznalatakor fokozottan figyelni a
szélmentes id6szakra, permetez6 tolcsér hasznalatdra, az irtani nem kivant novényzet védelmére és a
haszndlatra vonatkozé szabalyok és elGirdsok betartasara. A manudlisan kiszedett gyomokat a munkavégzés
lezdrasaként a teriletrdl el kell tavolitani (ligyelve a magszoras megakadalyozasara széllitas kdzben). A
vegyszeresen elszaritott gyomokat hatdidé utan kell 6sszegy(ijteni és eltavolitani a teriletrél.
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TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott tervez6 kijelentem, hogy a tdrgyban szereplé zéldfeliilet tervezési és kivitelezési munkdi az dsszes
vonatkozo nemzeti, regiondlis és nemzetk6zi természetvédelemmel kapcsolatos jogszabdlynak
megfelel6en lettek végrehajtva. A zoldfeliilet gondozasi terv dokumentdcié elkészitéséhez a sziikséges
végzettséggel rendelkezem.

A tervdokumentacidé készitése soran a kovetkezd hazai és nemzetkozi torvényeket, rendeleteket,
jogszabalyokat vettem figyelembe:

e 1996. évi LIll. torvény a természet védelmérdl
e 1996. évi LIV. torvény az erd6rél és az erd6 védelmérdl
e 1996. évi LV. torvény a vad védelmérdl, a vadgazdalkodasrdl, valamint a vadaszatrolL
e 1998. évi XXVIII. torvény az allatok védelmérdl és kiméletérdl.
Rendeletek

e 67/1998. (IV. 3.) Korm. Rendelet a védett és szigordan védett vadvilagi kozosségekre vonatkozd
korlatozasokrol és tilalmakral

e 27 275/2004. (X. 8.), az eurdpai kozosségi jelentbségli természetvédelmi teriletekrdl

e  Kornyezetvédelmi és viziigyi miniszter 45/2006. (XIl. 8.) KvWWM rendelete az eurdpai kdzosségi
jelent6ségli természetvédelmi rendeltetést teriletekkel érintett foldrészletekrdl

e 13/2001. (V. 9.) KM rendelet a védett és a fokozottan védett ndvény- és allatfajokrdl, a fokozottan
védett barlangok korérdl, valamint az Eurdpai K6zosségben természetvédelmi szempontbdl jelents
névény- és allatfajok kozzétételérdl

A fajok és élettér védelmére az alabbi jogszabdlyok vonatkoznak:

e § 275/2004. (X. 08.) Gov. decree on Natura2000 habitats and species;

§ 346/2008. (XII. 30.) Gov. decree on the protection of trees;

§ Hungarian National Biodiversity Strategy 2015-2020;

§ 10/2005. (lll. 8.) Budapest Févaros Kgy. Decree on the protection of green areas of municipal
importance;

EU-iranyelvek

e Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2009. november 30-i 2009/147 / EK irdnyelve a vadon él6 madarak
védelmérdl
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e 1992. majus 21-i 92/43 / EGK iranyelv a természetes élShelyek, valamint a vadon éI§ allatok és

noévények védelmérdl

A zoldfellilet gondozasi terv megfelel a vonatkozd jogszabdlyoknak, dltaldnos érvényl és eseti elSirdsoknak,
igy kilonosen a kornyezetvédelmi elGirdsoknak.

A jogszabalyokban meghatarozottaktdl eltérés engedélyezése nem sziikséges.

Az 1997. évi LXXVIII. Torvény 32.8. (11) bekezdés alapjan a zoéldfeliilet gondozasi terv szerz6i jogvédelem
alatt all, mint a tervez6 6nall6 szellemi alkotasa.

Budapest, 2022. 11. 23.

Preszter Marta
okl. tajépitészmérnok

K01-5178
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1. Bevezet6

A terlleten az épitkezés el6tt nem volt vizes élShely, vizfolyas, forras, td, mocsar. A legkozelebbi jelentSs
vizfellllet a Duna, ami a teriilett6l kb. 3000 m-re keletre talalhato.

Felszini vizek, kutak, vizes él6helyek vagy egyéb vizfolyasok, a helyszinen és a kornyékén nincsenek.

A kérnyéken varosi felliletek: aszfaltozott utak, parkoldk, épiletek a jellemzéek.

Az 6koldgus riportjdban foglaltak szerint a teriileten nem volt olyan védendé elem, amire vonatkozdan a
kivitelezés alatt kellett volna zoldfellletgondozasi terv vagy ezen terv Osszeallitasakor figyelembe kellett
volna venni.

A terv a megvaldsulas utani idészaktdl szamitott legalabb 5 évre vonatkozik. Tervezett idészak alatt az
Gzemeltet6 rendszeresen monitorozni fogja a kert gondozasat végzé alvallalkozé munkajat, hogy az minden
szempontbdl megfelel-e a tervben foglaltaknak.

2. Allatvilag

A BREEAM kiiras tartalmaz kitételt a madarak ellatdsara és fészkelésének segitésére:

A madarak ellatdsat és fészkelésének segitését elsGsorban Gshonos, valamint életteret biztositd
novényfajok alkalmazasaval oldhaté meg. Az extenziv terlleteken |évé cserjék és fak alatt az avartakard
megtartasanak biztositasa kilondsen fontos, hiszen a lehulld levelek biztositjak a rovarok életterét.

A buvo- és fészkelS helyet, és taplalékot is nyudjté novényzet Ultetése mellett kiakaszthaté madaroduk,
madaretet6k, madaritatok, kihelyezésével biztosithaté a madarak napi ellatasa.

Az etetOk takaritasa

Az etet6kbél az lres maghéjak eltavolitsa minden feltoltéskor elvégzendd feladat. A duceteték alatti
takaritast a kiszérédott magok kikelése teszi indokoltd, legkésGbb tél végén sziikséges elvégezni. A
hdolvaddst kévet6en abba kell hagyni a madaretetést, és az etet6ket ki kell Uriteni. A koltési idészakban
nem szabad etetni, mert ez a cinegékre nézve kockazatos lehet.

Etetés, itatas gyakorisaga

A madaritatok és furdetSk elhelyezése a névényzetben jelentésen megnoveli a helyszinen é16 allatok (kis
eml&sok, madarak, kétéltlek és hill6k) életkoriilményeit és fennmaradasanak esélyeit, kiilénésen szaraz
id6szakokban és aszaly idején.

Az etetések megkezdése utdn teljes szezon alatt sziikséges a rendszeres élelem kihelyezés tavaszig. A
rendszeresség elhagyasaval veszélyeztett az odaszokott madarak téli tulélése, allatvédelmi kart okoz.
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Az itatds egész évben, de kilonosen a nyari kanikuldban fontos maddarvédelmi munka. Ehhez az itatét napi
szinten friss vizzel kell feltolteni. Az itatds téli idGszakban is megoldhatd, napi egyszeri
vizcserével/jégtoréssel, allatoknak télen fontos a vizvételi lehetdség.

Odu karbantartas

A kilonboz6 oduk esetén a gyakran mell6zott, el nem végzett karbantartds madarvédelmi kockazatot, akar
konkrét veszélyt jelenthet a madarak, és a leendd fészekaljak szamdra. A szakszerlien, odafigyelve
kihelyezett odukat nem kell athelyezni, csak indokolt esetben szabad mozgatni, koltési idészakon kivdil.

Nyari koltésellenbrzés és fészekeltavolitds

A legtobb kisebb test(i madarfajnak altaldaban évente két, ritkdn harom fészekalja is van, és tébbnyire
minden koltés szamara uj fészket készitenek. Ennek okai vannak: a fészkek fizikai rongaldédasa a kotlas és az

|I)

etetés soran, a ragadozdk altali ismertség, az Urilékkel és toll tok , korpaval” valdé szennyez6dés, él6skodbk
megtelepedése a fészekanyagban, illetve a behordott fészekanyag miatt a kolt6ireg fizikailag is
feltoltédhet. Ezért a rendszeres oduellendérzések egyik legfontosabb oka a régi, lres fészkek eltdvolitasa. A
tavaszi-nyari id6szakban havonta legalabb egyszer sziikséges az oduk ellenérzése, koriltekintéen, a felndtt

egyedek zavarasat kerlilve, megkozelités elStt legalabb 10 perces tavoli megfigyelés utan.

Oszi és télvégi nagytakaritas

A koltési szezon alatti rendszeres ellendrzéstél fuggetleniil, a koltési szezon végén, szeptemberben
mindenképpen ellenérizzik és takaritsuk ki az odukat, vagjuk le a bes(ir(isodott agakat a kdrnyezetiikben.
Mivel az odukat a madarak nem csak a koltési, de a telelési szezonban is elGszeretettel hasznaljak védelmi
célokra, ezért a tél végén februarban vagy marciusban ismét sziikséges ellenGrizni Sket az éjszakazé
madarak felhalmozddé iriilékének eltavolitasa céljabdl.

Védett eml6sok el6forduldsa az odukban

Kialonésen nagyobb, erdei odutelepeken taldlkozhatunk odufoglalé eml&sokkel, elsésorban pelékkel a
mesterséges odukban, melyeknek 3 faja: az erdei, a nagy és mogyords pele él hazankban. Ezek a ritkan
lathaté kis eml&sok védettek, ezért ne haborgassuk Gket. Ritkan el6fordulhat, hogy megfelel6 természetes
faodvak hidnyaban denevérek koltoznek a mesterséges odukba. A denevéreket érdemes attelepiteni, ha
van a kozelbe kihelyezett, kimondottan az 6 szamukra késziilt denevér oduba. Az atkoltoztetés esetén
dvatosan, lehet6leg bérkesztylivel kell megfogni Gket, majd a denevér odu alul l1évé bebujé nyildsdhoz téve
hagyni kell bemdszni 6ket. A madarodubdl kiszedett denevéririlékkel pedig érdemes bekenni a
denevérodu ropnyilasanak a kornyékét, hogy az allatok kdnnyebben megtalalhassak Uj otthonukat.

Denevéroduk karbantartdsa

A rendszeres oduellendrzések egyik legfontosabb feladata a felhalmozddott rilék eltavolitasa. Emellett
ellendrizni kell az odu allapotat, a hibas, repedt, torott, szél dltal megrongalt odut cserélni sziikséges.

Méhek, |I6darazsak kilakoltatasa

Méhek esetében egy tapasztalt méhészt sziikséges kihivni a csalddhoz. Amennyiben a méhek és l6darazsak
jelenléte nem jar kozvetlen veszéllyel, megvarhaté a szaporodasi ciklusukat lezdré fagyos késé Gszi-téli
id6szak, és ekkor veszély nélkil eltavolithatdak a fészkek és Iépek. Visszatéré hartyasszarnylak esetén
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hatékonyan alkalmazhatd elleniik a molyirté kazetta. Ezek hatdanyaga veszélytelen a madarakra, ezért a
Iépekt6l megszabaditott odu nyithatd tetejének bels6 oldaldra rajzszéggel rogzithets egy ilyen rovarriasztd
kazetta. A molyirté kazettdk hatdsideje hosszd, 4-6 honap, ezért ezeket legjobb februar-marciusban
kiszerelni, igy egész koltésidGben tavol tarthatjak a méheket és darazsakat.

Hibas oduk cseréje, karbantartasa

A rendszeres oduellenérzések legfontosabb célja az eloregedett, hianyos, torott oduk cseréje, az elmozdult
oduk megigazitasa. A hibas oduk, kolt6ladak azért jelentenek fokozott veszélyt a madarakra, mert nem egy-
egy egyed, hanem akar teljes fészekaljak pusztuldsat okozhatjak. llyenkor ellendrizni kell az allapotukat, ha
szlikséges meg kell hizni a csavarokat, meg kell szogelni a kilazult elemeket, cserélni sziikséges a deszkakat,
sziikség esetén festeni is le kell ket.

Az egyik leggyakoribb oduhiba a tet6k felnyildsa, leesése, melynek kovetkeztében a fészekaljak
megazhatnak, a kozvetlen napsugdrzas miatt hégutat kaphatnak, és a ragadozok szamara is elérhetévé
valnak. A tetGproblémak hatterében tobbnyire a szél all, de el6fordul, hogy fészekfosztogatd nyest, nyuszt
vagy mékus a tettes. Mindkettd ellen megfeleld védelem az odu tetejének dréttal vald rogzitése.

A kovetkez6 gyakori meghibdsodas hatterében a faanyag eloregedése, megrepedése all, melynek
kovetkeztében az odu oldalfalai, fenéklemeze részben vagy egészben kitorik. A legbiztosabb megoldas az,
ha a ldthatdan eléregedett, pergd festésl, repedezett odukat, kolt6ladakat ujra cseréljik. Az allapotok
ellenérzése minden tavasszal ajanlott.

Osszefoglald az éves teenddkrél:

januar - téli madaretetés, itatds

februar - téli madaretetés, itatas, tél végi odutakaritas, Uj odu kihelyezése

marcius — madaretetés befejezése, itatas folyamatosan, hé végén egyszeri odu ellendrzés
aprilis - maddretetés itatas folyamatosan, hé végén egyszeri odu ellen6rzés

majus - maddretetés itatds folyamatosan, ho végén egyszeri odu ellenérzés

junius - maddretetés itatds folyamatosan, hd végén egyszeri odu ellenbrzés

julius - madaretetés itatas folyamatosan, hé végén egyszeri odu ellenérzés

augusztus - madaretetés itatas folyamatosan, koltési id6szak vége

szeptember — 6szi odutakaritds, felkésziilés a téli maddretetésre (takarmdny beszerzése)
oktéber - téli madaretetés elkezdése, itatds folyamatosan

november - téli madaretetés, itatas folyamatosan

december - téli maddretetés, itatds folyamatosan

Rovarszallas karbantartas

Ezekenek az épitett vagy természetes rakdsokbdl kialakitott élettereknek a rendszeres karbantartdsa nem
sziikséges. A rovarok évente tatarozzak és takaritjdk ki a jaratokat. Esetlegesen attelel6 vendégek is
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lehetnek a jaratokban, javasolt zavartalanul hagyni a szalldst télire. Amire sziikség lehet az az alkalmi
karbantartds rongalédas miatt (szélkar, vadkar stb.), illetve a fa szerkezetek korhadas miatti cseréje,
Ujraépitése lehet sziikséges alkalomszerden.

3. NOovényzet

A fenntartasi munkak sordn lehetGség szerint olyan munkagépeket kell hasznalni, amelyek alacsony
emisszios mutatokkal rendelkeznek. El6ényben kell részesiteni az akkumulatoros gépeket, mivel azok
csendesebbek, kevésbé szennyezik a levegbt.

A helyben keletkezett névényi hulladékot cél és szilkséges komposztaloba eljuttatni és visszaforgatni a
természetes korforgdsba komposztaldssal.

A zoldfeliileten |étesitett novényzet részben kiemelt részben nem kiemelt karbantartasi igény( fajokbdl all.
Féleg honos, vagy a helyi klimat jél tlr6, tagtlréképességl fajtakbdl lettek kivalasztva a tervezés soran.

A téli nyugalmi idGszakban (december-februar) az ellltetett cserjék és fak novekedése ledll, az aktiv
noévekedési id6szak marcius-november kozott tart.

Lombos fak
Fakardk

A fak karéhoz vald rogzitésének ellenérzése rendszeres fenntartdsi feladat, mivel az eredeti rogzitések
meggyengllhetnek. A fak begyokeresedése utadn, novekedésiikkel sziikségtelen lesz a kardk helyben
tartdsa, eltavolitdsukat idében el kell végezni, fontos, hogy ne akaddlyozzdk a toérzs novekedését. Az
eltdvolitas ideje fajtanként eltéré lehet, de dltaldnosan jellemzs, hogy az intenziv gyokeresedési folyamatok
utan, a lombkorona intenziv ndvekedésének elkezdése jelezheti a gydkér meger6sodését. Szélnyomasnak
nagyon kitett teriileten ajanlott még egy évig bent tartani a kardkat a helyiikon.

Fatanyér

A fiatal egyedeknél a telepitéskor kialakitott fatanyérokat rendszeresen fenn kell tartani. Formajukat és
mélységiket korrigalni kell sziikség esetén. A fellletet gyommentesen kell tartani. Fenntartds legalabb az
elsd 2-3 évben sziikséges elvégezni, az intenziv gyokeresedés segitésére.

Tapanyagutanpdtlas

Szerves tragya granuldtum utdnpdtlasardl gondoskodni kell tavasszal (kb. dprilisban).
Metszés

A lombos fak (kivéve termesztésbe vont gyiimolcsfak) nem igénylik a rendszeres metszést, a koronaalakité
metszéseket. A kozlekedési (irszelvénybe beldégd agakat szakszerlen kell eltavolitani, lehetéleg csak a
szlikséges mértékig. A fak metszését a novények vegetacids idGszakan és a madarak fészkelési id6szakan

kivil kell elvégezni. A metszésnek legkedvezébb id6pontja a riigyfakadas elStt van, mert ilyenkor, lombtalan
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allapotban a korona jél attekinthet8. Metszeni -5 C° felett szabad, mivel ennél alacsonyabb hémérséklet
esetén a sebzéseken keresztiil fagykart szenvedhet a névény.

A metszésre hasznalt eszkdznél fontos, hogy az erds és mindig nagyon éles legyen, ugyanis az életlen
szerszam roncsol, és ezzel nagyon sok kart okozhat a névényben. A roncsolt seb nagyobb feliiletli, nehezen
gyogyul. A metszéshez a metszend6 ag, gally vastagsagatdl, elhelyezkedésétsl fliggben hasznalhatd
metsz6olld (1,5-2 cm atmérdig), agvago (60-80 cm-es hosszu nyel(), keret nélkili, ivelt hegy( kardflirészek.
A hajtast és vessz6t kozvetlenll a rugy folott, gallyat és az dgat az eldgazasnal, az aggylrlikozvetlen
kozelében kell levagni. Ha ennél hosszabb csonk marad, az teret nyit a fert6zéseknek. A metszési feliilet
enyhén ferde legyen, a vesszén a rigy felett néhany milliméterre, a rigytdl lefelé lejtsen. Mindig a
korondbdl kifelé allé rigyre kell metszeni. Minden esetben cél, hogy a sebfeliilet a lehet6 legkisebb legyen.
A 1,5-2 cm atmérdjd feletti sebet feltétlentil le kell apolni sebkezel6 anyaggal.

Sérilések kezelése

Rendszeresek lehetnek az dgtorések, odvasodasok. Ezeket mindig kezelni szlikséges, elmulasztdsa esetén
hosszutavon romlik az egészségi allapot a nyilt feliileten at bejutd kérokozdk és kartevék miatt.

Kéregsériilések, kéregzizodasok a torzson fordulnak el6 leggyakrabban. Okozhatja allatok ragdsa, de
Utédés is: ilyenkor a kéreg elvalik és felszakadozik. A fa él6 része pont a kéreg alatt talalhato, igy az a
felszinre kerllve nem képes ellatni tadpanyag-szallitasi feladatait. Kis kiterjedési sebfeliilet esetén elegendé
tisztitas utdn fasebkatrannyal, olajfestékkel bekenni a sérilt részt. Ma mar korszerlbb viaszos fasebkezel6
anyagok is kaphatdk, melyek elénye, hogy megakadalyozzdk a tulzott vizhajtasképz6dést, mely a sérilések
kornyékén jellemzd alkalmazasuk javasolt.

Nagyobb kiterjedés(i kéregelvalasndl egyenesre sziikséges vagni a seb széleit, és rozsdamentes szegekkel,
vagy dréttal korbekotve kell visszaszoritani. Textillel is korbetekerhet6, melyet a kiszdradds megel6zése
érdekében nedvesen kell tartani par napig. Korilbelll egy hdnap mulva ellenérizni sziikséges, hogy a levalt
kéregrész 6sszenGtt-e a faval. Ha nem, akkor el kell tavolitani az elvalé részeket. Ha a seb a fa keriiletének a
felét érinti, vagy ennél is nagyobb részt, az mar komoly gondokat okoz az életm(ikodésében.

A metszési sebek egyes fajokndl konnyen elfert6z6dhetnek a csapadék kdzremiikodésével. llyen a fliz, nyir,
hars, vagy a juhar. A 4 centiméternél nagyobb atmérGjli metszfellileteket mindenképp kezelni kell
valamilyen anyaggal, ami elzarja a vizt6l. Az ennél kisebb vessz6ket pedig ugy kell metszeni, hogy a
metszlap ne meréleges legyen a vesszére, hanem a fels6 megmaradé riigytsl atellenben lejtsen. igy
konnyen lefolyik réla a viz, és ami lényeges: nem a riigy irdnyaba.

Gyakoriak az agtorések, amit okozhat a szél, vagy akar a honyomas is. Ezeket a toréseket ugy kell tovabb
alakitani, hogy a kialakulé vizhajtasok legerdsebbjeibél pétlédhasson majd a hidnyzd dg. Vastag agrész
eltavolitdsat, a hasadas elkeriilése érdekében tobb részben kell megtenni.

Ontdzés kiegészités szilkség esetén

Aszalyos id6ben az automata OntozGrendszer altal kijuttatott viz kevés lehet, ezekben az esetekben a
faknak hetente 20-30 | viz kbzvetlenil a fa tévéhez torténd kijuttatasa javasolt.
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Cserjék

Intenziv cserjefeltletek

Rendszeresen sziikséges a gyomldlds, mert az automata ontozésnek kdszonhetéen a gyomok fejlédése is
intenziv, széllel terjedé magrdél folyamatos lehet a megjelenésiik.

Metszés

A metszés novény-élettanilag fontos dpolasi munka. A cserjék habitusa sokféle lehet, de k6zos jellemzdjik,
hogy tobb tengelybdl nének. Novekedésiik egy bizonyos kor és méret elérése utan leall. A tapanyagszallitas
akkor a leggyorsabb, ha kdzvetlenil a t6bdl kin6tt fiatal részek kdzvetitésével, lehetGleg minél kevesebb
eldgazas kozbeiktatasaval torténik. Az id6s szarrészek fokozatosan elhalnak, s a megifjulds Ujra és Ujra
ismétlédik.

A naggya nové bokrokat, amelyek mar atmenetet képeznek a fak felé, csak ritkan vagy egyaltalan nem
szlikséges ifjitani. A 2-3 méter magas cserjék 3-5 évenkénti ifjitast igényelnek.

A félcserjék vesszGi Gszre csak részben érnek be, és a tél folyaman nagy részik visszaszarad vagy visszafagy.
Tavasszal azutdn a foldhoz kozeli részekbdl vagy a foldalatti gyokérnyakbdl erds, Uj hajtdsokat fejlesztenek.
Ifjitdsnak nevezzik, amikor az eléregedett hajtasokat, tobb torzset noveszt6 cserjék esetében az
eloregedett torzseket t6bdél kivagjuk, igy a fiatalabb (2-3 éves) névényi részek tébb tapanyaghoz jutnak,
intenzivebben tudnak névekedni és ez altal a névényiink szinte megfiatalodik.

A tulburjanzott, bedregedett cserjék esetében ifjitdsra van sziikség, ami meglehetfsen drasztikus, de
sziikséges beavatkozds. Az ifjitds soran arra toreksziink, hogy a fiatal, egy-két éves vessz6k legyenek
tulsulyban a névényen. Az id6sebb, rossz iranyban névs, a bokor belsejében elhelyezkedd, sokszor a fény
hidnya miatt felkopaszodott agrészeket t6bdl kell eltavolitani.

A diszcserjéknél a metszés id6épontjat a viragzashoz érdemes igazitani. Két nagy csoportot kilénboztetiink
meg:

Tavasszal viragzok: az egyéves vessz6k oldalriigyeibdl kdzvetlendl, vagy az azokbol fejl6dé révidhajtasokon

hozzak virdgaikat.

Metszeni tavasszal, kozvetlenil az elvirdgzas utan kell. Az elnyilads utan, a felére visszametszett vessz6kon
meghagyott rigyekbdl fejl6dé hajtasok biztositjdk  kovetkezd évi virdgzast. Legismertebb az aranyfa
(Forsythia). Egyes tavaszi viragzasu diszcserjék a hajtasok csucsan hozzak virdgaikat, ilyen az orgona
(Syringa vulgaris). Az 6 esetiikben elvirdgzas utan csak a virdgokat tavolitsuk el.

Nyaron virdgzdk: az az évi hajtasok végén hozzak virdgaikat. Metszeni mindig kora tavasszal kell, a

rigyfakadas el6tt. Az el6z6 évi hajtasokat legjobb, ha 4-6, a gyengébbeket 2-3 rigyre metsszik. A
meghagyott rigyekbdl kevesebb, de erételjes hajtas fejlédik, ezek dus, nagy viragokkal-viragzatokkal
zarnak. Példaul a malyvacserje (Hibiscus syriacus), Cserjés pimpd (Potentilla fruticosa), hdébogyd
(Symphoricarpos), nyari gyongyvessz6k (Spiraea bumalda, stb.), fehér som (Cornus alba). Eltér6 szabaly
vonatkozik azokra cserjékre, amelyek 2 évesnél id6sebb fds részeken hozzak virdgaikat, mint a
madarbirsek (Cotoneaster). Ezeket a bokrokat nyugalmi id&szakban, tél végén kell enyhén megritkitani,
féleg a szdraz, beteg részek eldvolitdsa fontos. A fiatal részeket mérsékelten kell visszavagni, az ifjitds az
eléregedett gyengén viragzo részekre korlatozddjék évrdl évre 1-1 ag eltavolitasaval.



BP One Irodahaz IlI. Gtem Zoldfelllet- és él6helykezelési terv

Metszeni -5 C° felett szabad, mivel ennél alacsonyabb h6mérséklet esetén a sebzéseken keresztiil fagykart
szenvedhet a novény. A metszésre hasznalt eszkdznél fontos, hogy az erés és mindig nagyon éles legyen,
ugyanis az életlen szerszam roncsol, és ezzel nagyon sok kart okozhat a névényben. A roncsolt seb nagyobb
fellletl, nehezen gydgyul. A metszéshez a metszendé 4g, gally vastagsagatdl, elhelyezkedésétél figgden
haszndlhatdé metsz6ollé (1,5-2 cm atmérgig), agvagd (60-80 cm-es hosszU nyélének koszénhetben a
vastagabb agakat is le tudjuk vagni vele, valamint a bels6 névényi részekhez is kdnnyebben hozzafériink),
keret nélkdli, ivelt hegy( kardflirészek. A hajtast és vessz6t kdzvetlendl a riigy folott, gallyat és az agat az
eldgazasnadl, az aggyl(rlikozvetlen kozelében kell levagni. Ha ennél hosszabb csonk marad, az teret nyit a
fert6zéseknek. A metszési felllet enyhén ferde legyen, a vesszén a rigy felett néhany milliméterre, a
rigytél lefelé lejtsen. Mindig a korondbdl kifelé allé rigyre kell metszeni. Minden esetben cél, hogy a
sebfelllet a lehetd legkisebb legyen. A 1,5-2 cm atmérdjd feletti sebet feltétlenil le kell apolni sebkezel6

anyaggal.

A cserjék metszését, cseréjét és visszavagasat a novények vegetacios idészakan és a madarak fészkelési
id&szakan kival kell elvégezni.

A tavaszi fenntartdsi munkdak sordn (kb. dprilisban) szerves tragya granulatum utdnpétlasarél gondoskodni
kell.

Evel6k

Intenziv éveldfeliletek

Rendszeresen szilikséges a manudlis gyomldlds, mert az automata 6nt6zésnek készénhetGen a gyomok
fejl6dése is intenziv, széllel terjedé magrol folyamatos lehet a megjelenésiik.

Metszést igényelnek az elszaradt részek részben a virdgzas utdn, részben az Gszi visszahlzddasok utdn. A
diszflivek tavaszi visszavagast igényelnek kb. marcius folyaman.

A tavaszi fenntartdsi munkdak sordn (kb. dprilisban) szerves tragya granulatum utdnpétlasarél gondoskodni
kell az ével6k részére is.

Extenziv ével6fellletek

Az extenziv varjuhajszényeg esetén sziikség szerint a manudlisan eltavolitanddk a gyomok.
A varjuhaj viragzatot tilos levagni mindaddig, mig a méhek és egyéb rovarok egyenként be nem porozzak, és

mézet nem csinadlnak bel6le. Az elviragzott, felnyurgult részeket kora Gsszel célszerl levagni. A nyesedék
egy része helyben felhaszndlhato az esetlegesen kikopott részek felljitasara.

Evente hdromszor (tavasszal, nydron és Gsszel) 5-8dkg/m2 szerves tragya granuldtum utanpotldsardl
gondoskodni kell.
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Mulcsozott feliilet

Eves gondozést igényelnek, tavasszal sziikséges visszapétolni a hidnyzé mennyiséget. Az évkdzben megkopd
mennyiséget vissza kell pdtolni annak érdekében, hogy a jotékony hatdsat, a tervezett rétegvastagsdgnak
megfelel6en, ki tudja fejteni. Kiemelten fontos a vizmegtartd és parolgas csokkenté hatasa.

kb. 20-25 m2 cserjefolt alatti 6szi lomb meghagyasa rovar élGhelynek

Ezek a kijelolt cserjefoltok zavardsmentesek, a cserjék tove kozé kell szorni az Osszegyjtott, lehullott
lombozatot. Atforgatdst, szellGztetést nem igényel, mint a komposztgy(jts. Ajanlott rétegvastagsag
maximum 5 cm.

Legaldbb 20-25 m2-es foltot ajanlott fenntartani, ahol a lehullott levelek bomlanak, és ezzel a rovarok és
mas gerinctelenek szamara él6helyet biztositanak. Ezaltal Uj, 6koldgiailag értékes él6helyet lehet teremteni,
ami noveli a mikrokdrnyezet bioldgiai sokféleségét, és életteret biztosit a talajmikrobak millidinak.

Gyepfeliiletek

Intenziv gyep

Az intenziv gyepet aktiv ndvekedési id6szakban (tavasszal és es6s id6szak utadn) indokolt 10 naponta,
kéthetente nyirni. A kaszalékot minden esetben el kell tavolitani a teriletrdl, lehet6leg komposztaldba
eljuttatva. A tavaszi id6szakban 3-5 cm magasra, a nyari melegben 5-7 cm magasra kell hagyni a fliszalakat.
A flinyiré késeit javasolt legalabb minden masodik nyirds utan élezni, hogy a gyepet ne tépje vagaskor. A
gyepben megjelend kétszikl és egynyari és tarackold egyszik(i gyomokat vagy kézi erével, vagy szelektiv
gyomirtd szerek haszndlataval kell eltavolitani, a permetszer adatlapjan javasolt koncentracié betartasa
mellett. Tovabba a gyep gombasodasat is meg kell akadalyozni gyepre alkalmas gombadlé szerek
hasznalataval.

A gyepesitett terliletek gondozasanal arra kell Ggyelni, hogy a tavaszi-6szi gyepszellGztetés megtorténjen. A
gyepben lév6 gombas, legyengiilt fl eltavolitasa, és az Gjonnan serkend gyep gyokérzetének levegéhoz vald
juttatasa torténik meg ezzel a munkafolyamattal. GyepszellGztetés utan a teriletet vagy hosszu lebomlasu
komplex starter mfitragyaval kell beszérni, 4 dkg/m2 mennyiségben, vagy szerves tragyat is lehet
alkalmazni 5-6 dkg/m2 mennyiségben. Ezt a megrendel§ a koltségek megszabasakor dontse el. A szerves
trdgya alkalmazasa kornyezetbarat, szebb flivet eredményez és erlsebb lombozat alakul ki. A gyep
trdgydzdsdra szerves tragyaval még évi két-hdrom alkalommal kerilhet sor, junius-julius, és szeptember-
oktober kérnyékén, az idGjarastél figgben. Ugyanez igaz a m(itragyara is, de ennek az adagolasat igazitani
kell a novények aktualis allapotahoz, keriilendé a tultragyazast. A mltragyat mindig szakszerlien, a
hasznalati utasitasoknak megfelel6en kell hasznalni.

11



BP One Irodahaz IlI. Gtem Zoldfelllet- és él6helykezelési terv

4. Epitett kornyezet

Az automata 6ntoz6rendszer

A gyepes és cserjés fellletek is foldalatti csepegtet6 cs6halézatos ©ntozést kapnak. A madaritatdk
vizellatasa csepegtetd gombakrol torténik.

Amennyiben esGs id6 van, az automatika esGérzékelGje blokkolni fogja a rendszert mindaddig, mig az
érzékel6 membran ki nem szarad. Emellett be kell allitani az automatikan, hogy es6 utan hany napos
késéssel induljon Ujra a rendszer.

A rendszer koronkénti locsoldideje az optimadlisan kijuttatandd vizmennyiségre van beallitva, ez
évszakonként valtozik. A legszembet(inGbb jele a kevés viznek, ha sargul, szarad a gyep. Ebben az esetben
az adott korhoz tartozo locsoldidéket kell emelni, tulontdzés esetén csokkenteni. A tulontozés jele, ha egy
teriiletrdl a viz napokig nem tlinik el, ebben az esetben az ével6k, talajtakaré cserjék kirohadhatnak.

Az 6ntoz6rendszer kompresszoros kifuvatdsa az Gszi-téli fagyok beallta el6tt kell, hogy megtorténjen. Ezt a
szelepdobozokban elhelyezett leereszt6 csapokon keresztll kell megtenni, a locsolokorok egymas utan
torténd nyitdsdval. A téli vizmentes idGszak utan tavasszal fel kell télteni vizzel a rendszert.

A novényzetre kijuttatandd vizmennyiségnek az atlag magyarorszagi csapadékdsszegnek kell megfelelnie,
ami a k6zép-magyarorszagi régidban 7-800 mm/év vizoszlopot jelent. Természetesen ebbe a mennyiségbe
a csapadék is beleszamit, de a ndvényzet folyamatos megfigyelésével nagyobb mennyiség is kijuttathato.

Az évkozbeni karbantartas fontos része, hogy az automatikat ellenérizni sziikséges, f6leg hosszabb
aramsziinet utan.

Miifi

Alkalomszer(ien, sziikséges lehet gyommentesitésre manudlis modon. Eves karbantartds kétszeri
alkalommal homokos toltés, felsepriizéssel. Javitasi igény a sziikség szerinti ragasztas lehet, ezek
ellen6rzése az éves karbantartasi munka része.

Burkolatok és kavicsfeluletek

A gyommentesités manuadlisan és vegyszeresen végezhetd. A vegyszer hasznalatakor fokozottan figyelni a
szélmentes id6szakra, permetez6 tolcsér hasznalatdra, az irtani nem kivant novényzet védelmére és a
haszndlatra vonatkozé szabalyok és elGirdsok betartasara. A manudlisan kiszedett gyomokat a munkavégzés
lezdrasaként a teriletrdl el kell tavolitani (ligyelve a magszoras megakadalyozasara széllitas kdzben). A
vegyszeresen elszaritott gyomokat hatdidé utan kell 6sszegy(ijteni és eltavolitani a teriletrdl.
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TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott tervez6 kijelentem, hogy a tdrgyban szereplé zéldfeliilet tervezési és kivitelezési munkdi az dsszes
vonatkozo nemzeti, regiondlis és nemzetk6zi természetvédelemmel kapcsolatos jogszabdlynak
megfelel6en lettek végrehajtva. A zoldfeliilet gondozasi terv dokumentdcié elkészitéséhez a sziikséges
végzettséggel rendelkezem.

A tervdokumentacidé készitése soran a kovetkezd hazai és nemzetkozi torvényeket, rendeleteket,
jogszabalyokat vettem figyelembe:

e 1996. évi LIl torvény a természet védelmérdl
e 1996. évi LIV. torvény az erd6rél és az erd6 védelmérdl
e 1996. évi LV. torvény a vad védelmérdl, a vadgazdalkodasrdl, valamint a vadaszatrolL
e 1998. évi XXVIII. torvény az allatok védelmérdl és kiméletérdl.
Rendeletek

e 67/1998. (IV. 3.) Korm. Rendelet a védett és szigorlan védett vadvildgi kozosségekre vonatkozd
korlatozasokrol és tilalmakral

e 27 275/2004. (X. 8.), az eurdpai kozosségi jelentbségli természetvédelmi tertletekrdl

e  Kornyezetvédelmi és viziigyi miniszter 45/2006. (XIl. 8.) KvWWM rendelete az eurdpai kdzosségi
jelent6ségli természetvédelmi rendeltetést teriletekkel érintett foldrészletekrdl

e 13/2001. (V. 9.) KM rendelet a védett és a fokozottan védett ndvény- és allatfajokrdl, a fokozottan
védett barlangok korérdl, valamint az Eurdpai K6zosségben természetvédelmi szempontbdl jelentds
névény- és allatfajok kozzétételérdl

A fajok és élettér védelmére az alabbi jogszabdlyok vonatkoznak:

e § 275/2004. (X. 08.) Gov. decree on Natura2000 habitats and species;

§ 346/2008. (XII. 30.) Gov. decree on the protection of trees;

§ Hungarian National Biodiversity Strategy 2015-2020;

§ 10/2005. (lll. 8.) Budapest Févaros Kgy. Decree on the protection of green areas of municipal
importance;

EU-iranyelvek

e Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2009. november 30-i 2009/147 / EK irdnyelve a vadon él6 madarak
védelmérdl
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e 1992. majus 21-i 92/43 / EGK iranyelv a természetes élShelyek, valamint a vadon éI§ allatok és

noévények védelmérdl

A zoldfellilet gondozasi terv megfelel a vonatkozd jogszabdlyoknak, dltalanos érvényd és eseti elSirdsoknak,
igy kilonosen a kornyezetvédelmi elGirdsoknak.

A jogszabalyokban meghatarozottaktdl eltérés engedélyezése nem sziikséges.

Az 1997. évi LXXVIII. Torvény 32.8. (11) bekezdés alapjan a zoéldfeliilet gondozasi terv szerz6i jogvédelem
alatt all, mint a tervez6 6nall6 szellemi alkotasa.

Budapest, 2022. 11. 23.

Preszter Marta
okl. tajépitészmérnok

K01-5178
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